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大
規
模
修
繕
の
取
り
組
み
を
進
め
て

　
　
い
く
に
は
、建
築
や
施
工
に
関
す
る

ノ
ウ
ハ
ウ
や
専
門
知
識
が
必
要
と
な
り
ま
す
。

た
だ
、修
繕
委
員
と
な
っ
た
皆
さ
ん
が
そ
の

様
な
知
識
・ノ
ウ
ハ
ウ
を
十
分
に
備
え
て
い
る

と
い
う
ケ
ー
ス
は
、現
実
に
は
ほ
と
ん
ど
あ

り
ま
せ
ん
。
ま
た
、修
繕
委
員
の
皆
さ
ん
は

居
住
者
で
も
あ
る
た
め
、修
繕
す
べ
き
箇
所

や
更
新
す
べ
き
設
備
、そ
れ
ら
に
投
下
す
べ

き
費
用
の
バ
ラ
ン
ス
を
客
観
的
に
判
断
す
る

の
が
難
し
い
と
い
う
面
も
あ
り
ま
す
。

そ
う
し
た
状
況
に
対
し
て
、診
断
・
計
画
・

設
計
・
施
工
・
監
理
と
い
っ
た
専
門
的
作
業
と

そ
の
チ
ェ
ッ
ク
に
必
要
な
専
門
知
識
や
ノ
ウ
ハ

ウ
を
提
供
し
、第
三
者
と
し
て
客
観
的
な
ア
ド

バ
イ
ス
を
提
供
す
る
の
が「
パ
ー
ト
ナ
ー
」の
役

割
で
す
。パ
ー
ト
ナ
ー
は
大
き
く
分
け
て
管
理

会
社
、コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
、施
工
会
社
の
３

つ
で
、そ
れ
ぞ
れ
左
図
の
よ
う
な
役
割
を
果
た

し
て
く
れ
ま
す
。

　
　

近
年
の
ト
レ
ン
ド
は
、
一
級
建
築

　
　

士
事
務
所
が
母
体
と
な
る
コ
ン

サ
ル
タ
ン
ト
会
社
を
パ
ー
ト
ナ
ー
と
す
る

設
計
監
理
方
式
が
主
流
で
す
。
左
図
の
通

り
、
計
画
や
設
計
の
段
階
を
担
う
業
者
と
、

工
事
の
段
階
を
担
う
業
者
を
、
明
確
に
切

り
分
け
ら
れ
る
の
が
こ
の
方
式
の
特
長
に

な
り
ま
す
。
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
が
設

計
し
た
工
事
計
画
を
も
と
に
施
工
会
社
が

工
事
を
行
い
、
そ
の
精
度
や
品
質
が
仕
様
書

通
り
で
あ
る
か
を
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
が

チ
ェ
ッ
ク
す
る
こ
と
で
、
施
工
品
質
の
担
保

が
期
待
で
き
ま
す
。

ま
た
、
施
工
会
社
選
定
の
際
、
施
工
会
社

各
社
が
提
出
す
る
見
積
り
の
妥
当
性
を
コ
ン

サ
ル
タ
ン
ト
会
社
が
チ
ェ
ッ
ク
す
る
こ
と
で
、

最
終
的
に
工
事
費
用
が
圧
縮
で
き
る
と
い
う

点
も
大
き
な
メ
リ
ッ
ト
で
す
。

A

A

管理会社

コンサルタント会社

施工会社

マンション日常管理 建築設計 建築施工組合運営助言

本業

本業 本業

本業

工事監理

サービス内容

パートナー

透明性の観点
から非対応の
ケースが多い

透明性の観点
から非対応の
ケースが多い

ノウハウをもとに助言
ノウハウを
もとに助言

外部委託によって対応するケースが多い

主なパートナーの守備範囲

大規模修繕の各方式における主要パートナーの役割

施工 工事監理建物調査・診断
修繕計画策定

着手前・
着手初期の助言

管
理
会
社
委
託
方
式

設
計
監
理
方
式

設
計
施
工
方
式

コンサルタント会社

施工会社 施工会社

コンサルタント会社 コンサルタント会社コンサルタント会社

施工会社

管理会社の
グループ会社等管理会社 管理会社の

グループ会社等
管理会社の

グループ会社等

施工会社

施工会社選定補助

コンサルタント会社

管理会社

Remind 前号のまとめ

特
集
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コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
は
、建
物
調

査
・
診
断
の
結
果
か
ら
、修
繕
工
事
の

対
象
箇
所
や
各
工
事
の
内
容
・
手
法
・

品
質
、そ
れ
ら
を
実
現
す
る
た
め
に

必
要
と
考
え
ら
れ
る
費
用
を「
修
繕

計
画
書
」と
し
て
ま
と
め
ま
す
。

修
繕
計
画
書
の
内
容
は
、
工
事
仕

様
書
と
予
算
書
の
2
種
類
に
な
り
ま

す
。
工
事
仕
様
書
は
施
工
会
社
へ
向
け

た
、い
わ
ば「
工
事
の
教
科
書
」で
す
。

塗
装
の
重
ね
塗
り
の
回
数
や
防
水
工

事
の
工
法
と
いっ
た
施
工
の
方
法
や
材

料
・
品
質
の
指
定
な
ど
が
細
か
く
記
載

さ
れ
て
い
ま
す
。
予
算
書
は
、そ
の
工

事
に
大
体
い
く
ら
か
か
る
の
か
が
わ
か

る
書
類
で
す
。
ど
ん
な
建
築
材
料
が
ど

の
く
ら
い
必
要
か
、さ
ら
に
そ
れ
ぞ
れ

の
金
額
、加
え
て
施
工
費
な
ど
が
記
さ

れ
て
い
ま
す
。

工
事
仕
様
書
・
予
算
書
は
、居
住
者

向
け
に
工
事
の
内
容
と
費
用
を
説
明

す
る
際
や
、施
工
会
社
に
見
積
り
を
依

頼
す
る
際
の
基
礎
資
料
と
な
り
ま
す
。

た
だ
、こ
れ
ら
は
施
工
会
社
向
け
に

書
か
れ
た
専
門
的
な
内
容
な
の
で
、居

住
者
向
け
の
説
明
に
は
写
真
や
図
を

主
体
と
し
た
わ
か
り
や
す
い
資
料
を
別

途
作
成
す
る
の
が
通
例
で
す
。
居
住
者

向
け
説
明
資
料
の
作
成
や
、実
際
に
説

明
を
行
う
際
の
サ
ポ
ー
ト
も
コ
ン
サ
ル

タ
ン
ト
会
社
の
サ
ー
ビ
ス
の
一
環
で
す
。

析
し
た
診
断
報
告
書
を
コ
ン
サ
ル
タ

ン
ト
会
社
が
と
り
ま
と
め
、
理
事
会

お
よ
び
修
繕
委
員
会
向
け
、
居
住
者

向
け
で
計
2
回
の
説
明
会
を
実
施
し

ま
す
。
居
住
者
向
け
の
説
明
会
に
つ

い
て
は
、
理
事
会
と
修
繕
委
員
会
が

主
催
者
と
な
り
ま
す
の
で
、
周
知
・

参
加
者
管
理
・
会
場
の
手
配
・
設
営
・

当
日
説
明
対
応
は
理
事
会
と
修
繕
委

員
会
で
協
力
し
て
進
め
て
い
く
こ
と

に
な
り
ま
す
。
た
だ
し
、
技
術
的
な

内
容
に
関
す
る
当
日
の
説
明
や
居
住

者
か
ら
の
質
問
対
応
は
コ
ン
サ
ル
タ

ン
ト
会
社
も
同
席
し
て
支
援
し
て
く

れ
る
の
が
通
例
で
す
。

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
が

提
供
す
る
一
般
的
な
サ
ー
ビ
ス

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
が

提
供
す
る
サ
ー
ビ
ス
の
フ
ロ
ー

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
は
、マ
ン
シ
ョ

ン
の
劣
化
状
況
を
調
査
し
、
そ
の
結

果
を
も
と
に
修
繕
す
べ
き
箇
所
の
優

先
順
位
付
け
や
、
工
事
の
手
法
と
品

質
レ
ベ
ル
の
検
討
、
概
算
費
用
の
算

定
を
行
い
ま
す
。
そ
の
後
、
施
工
会

社
を
選
定
す
る
際
に
ア
ド
バ
イ
ス
し

た
り
、
実
際
の
工
事
が
事
前
に
計
画

し
た
箇
所
・
手
法
・
品
質
で
き
ち
ん

と
進
ん
で
い
る
か
の
チ
ェ
ッ
ク
も
コ

ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
の
サ
ー
ビ
ス
の

一
環
で
す
。

こ
れ
ら
一
連
の
作
業
に
は
、
建
築
・

施
工
に
つ
い
て
の
幅
広
い
専
門
知
識

が
必
要
で
、
通
常
、
修
繕
委
員
会
だ

Chapter 1Chapter 1  コンサルタント会社の提供するサービスとその価値

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
の

提
供
す
る
サ
ー
ビ
ス
と

そ
の
価
値

大
規
模
修
繕
工
事
の
前
に
は
必
ず

建
物
の
調
査
・
診
断
を
実
施
し
、
こ

の
結
果
を
も
と
に
修
繕
の
範
囲
と
工

事
内
容
を
検
討
し
て
い
き
ま
す
。

調
査
・
診
断
の
内
容
は
、
居
住
者

へ
の
ア
ン
ケ
ー
ト
や
建
物
の
目
視
、

測
定
器
に
よ
る
試
験
な
ど
で
す
。

ア
ン
ケ
ー
ト
項
目
の
作
成
や
、
試

験
の
項
目
設
計
、
当
日
の
試
験
や
そ

の
人
員
手
配
、
結
果
の
分
析
、
最
終

的
な
報
告
書
の
と
り
ま
と
め
は
コ
ン

サ
ル
タ
ン
ト
会
社
が
担
当
し
ま
す
が
、

居
住
者
へ
の
事
前
周
知
と
ア
ン
ケ
ー

ト
の
配
布
・
回
収
は
修
繕
委
員
会
側

で
対
応
す
る
場
合
が
あ
り
ま
す
。

ア
ン
ケ
ー
ト
は
、
専
用
使
用
部
分

に
あ
た
る
バ
ル
コ
ニ
ー
の
劣
化
状
況

を
中
心
に
、
建
物
ま
わ
り
の
気
に
な

る
汚
れ
や
傷
み
に
関
す
る
も
の
で

す
。
バ
ル
コ
ニ
ー
部
分
に
つ
い
て
は

マ
ン
シ
ョ
ン
全
体
と
し
て
の
傷
み
具

合
の
傾
向
を
つ
か
む
た
め
、
全
戸
数

の
1
～
2
割
く
ら
い
を
目
安
に
調
査

す
る
必
要
が
あ
り
、
立
ち
入
り
調
査

を
許
可
す
る
人
が
1
割
を
下
回
っ
た

場
合
、
修
繕
委
員
会
が
許
可
し
て
く

れ
る
人
を
探
さ
な
け
れ
ば
な
ら
な
い

こ
と
も
あ
り
ま
す
。

こ
う
し
た
事
前
準
備
を
経
て
当
日
の

調
査
や
試
験
が
実
施
さ
れ
ま
す
。

そ
の
後
、
調
査
・
試
験
の
結
果
を

踏
ま
え
て
ど
こ
が
ど
の
よ
う
に
傷
ん

で
い
て
、
ど
う
対
処
す
べ
き
か
を
分

修
繕
計
画
の
策
定

建
物
調
査
・
診
断
の
手
配
・

実
施
・
分
析
・
報
告

け
で
対
応
す
る
の
は
難
し
い
と
こ
ろ

が
あ
り
ま
す
。
修
繕
委
員
会
が
ま
か

な
い
き
れ
な
い
専
門
的
な
知
識
や
ノ

ウ
ハ
ウ
を
カ
バ
ー
し
て
も
ら
え
る
と

い
う
点
こ
そ
が
、
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト

会
社
の
本
質
的
な
価
値
と
い
え
る
で

し
ょ
う
。

た
だ
、
修
繕
委
員
会
と
し
て
は
、

専
門
的
な
事
柄
を
多
く
含
む
コ
ン
サ

ル
タ
ン
ト
会
社
の
仕
事
の
内
容
・
状

況
を
理
解
し
な
が
ら
と
も
に
大
規
模

修
繕
を
進
め
て
い
く
必
要
が
あ
り
ま

す
し
、
そ
れ
を
「
な
ぜ
こ
の
工
事
が

必
要
な
の
か
、
か
か
る
費
用
は
妥
当

な
の
か
、
や
ら
な
い
と
ど
う
な
る
の

か
？
」
と
い
っ
た
レ
ベ
ル
に
噛
み
砕

い
て
全
組
合
員
へ
説
明
し
て
い
く
こ

と
が
必
要
で
す
。

し
た
が
っ
て
、
建
築
や
施
工
に
関

す
る
専
門
的
な
事
柄
を
素
人
に
も
わ

か
り
や
す
く
説
明
で
き
る
か
ど
う
か

も
、
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
を
見
極

め
る
重
要
な
要
素
に
な
り
ま
す
。

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
が
提
供
す

る
サ
ー
ビ
ス
は
、
大
規
模
修
繕
の
進

行
に
沿
っ
て
建
物
調
査
・
診
断
、
修

繕
計
画
の
策
定
、
施
工
会
社
選
定
の

支
援
、
工
事
監
理
と
い
う
フ
ロ
ー
で

進
ん
で
い
き
ま
す
。
ま
た
、
各
段
階

で
発
生
す
る
管
理
会
社
や
施
工
会
社

と
の
調
整
や
交
渉
に
つ
い
て
も
随
時

支
援
を
行
い
ま
す
。

１．雨漏りや漏水について

■ 室内、バルコニー、廊下等で、雨漏りやその他漏水が見られる箇所がありますか？ （ ある ・ ない ）

■ 「ある」の場合、

①  具体的にどのような状況でしょうか？

② それはいつ頃からでしょうか？ 年 月頃から

２．ベランダ、バルコニーの状況について

■ ベランダ、バルコニーに設置しているものがあれば、ご教示願います。

○ プランター 個 ○ 衛星アンテナ 台 ○ その他
○ 鉢植え・植木鉢 個 ○ エアコン室外機（床置き） 台
○ 後付け物干し金物 式 ○ エアコン室外機（天井吊） 台
○ 物置 台 ○ 洗濯機 台

■ ベランダ、バルコニーで破損や劣化が見られる箇所がありましたら、下図に手書きで記入願います。

３．建物廻りの状況について

■ 建物廻りで何かご懸念やお気付きの点はございますか？

３．ご在宅の状況について

■ ご在宅の状況について、以下の当てはまる項目にチェックをお願いいたします。　※玄関扉枠塗装等の在宅が必要な工事の計画に利用させて頂きます

□ 平日（　　　時から　　　時）は在宅していることが多い

□ 土・日・祝日以外は、不在である事が多い（　　　　　　時以降に帰宅）

□ （　月　・　火　・　水　・　木　・　金　・　土　・　日　曜日）なら在宅していることが多い

□ 上記のいずれにも当てはまらない　（ おおよそのご在宅日 ： ）

４．その他のご懸念等

■ その他、工事開始に当たって気になることはございますか？

 記入例 ） 体が不自由で車椅子を使用している、乳児がいる　ｅｔｃ...

アンケートは以上です。ご協力、誠にありがとうございました。

 記入例 ） 個人購入の床材、犬小屋 ｅｔｃ...

●隔て板　□有り　□無し
　□パネル割れ有り
　□ガタツキ有り
●手摺　□○樹脂　□アルミ
（□格子＋パネル　□格子のみ）
　□樹脂部割れ有り・□ガタツキ有り
　□格子不具合等有り

●エアコン室外機（天井吊）
　□樹脂製配管縦カバー有り
　□露出配管に巻いてあるテープ劣化
　□配管スリーブのパテ劣化
　□ドレン(排水)ホース劣化
　◇室内エアコンが調子悪い
　　（□冷暖房は正常に作動している）
　□天井吊式下端樹脂カバー破損
●窓サッシ
　□網戸に穴・破れが有り
　□網戸本体が壊れている
　□ガラス割れ有り
　◇サッシの動きが悪い
●雨樋の破損　□有り　□無し

【破損、劣化のチェックポイント】

大規模修繕　着工前アンケート

 記入例 ） 雨の日、リビング室内　南面（バルコニー側）の天井に水が漏れてきている

 記入例 ） ○○○号室前の廊下手摺壁に鉄筋が出ていて錆汁が出ている。　結露　ｅｔｃ...

アンケートの例

居住者向け説明資料（抜粋）
内　訳　明　細　書

名　　　　　称No.

1

２

３

４

５

６

7

８

９

10 諸経費

合　　計

改め合計

消 費 税

総 合 計

その他改修工事

防水改修工事

鉄部塗装改修工事

躯体部塗装改修工事

シーリング改修工事

タイル部改修工事

躯体改修工事

直接仮設工事

1 2,500,000

9,000,000

2,000,000 実数精算項目があります

実数精算項目があります

実数精算項目があります

2,000,000

2,000,000

5,000,000

4,000,000

6,000,000

17,000,000

7,000,000

56,500,000

57,300,000

4,520,000

61,020,000

式

式

式

式

式

式

式

式

式

式

1

1

1

1

1

1

1

1

1

8 %

共通仮設工事

仕様・形状・寸法 数量 単位 単価 金額 備考 外壁：磁器タイル面
磁器タイル目地用浸透性吸水防止材塗り
上塗（１） ： 磁器タイル目地用浸透性吸水防止材塗料
上塗（２） ： 磁器タイル目地用浸透性吸水防止材塗料
仕上げ見本は、設計監理者の指示に従い提出すること
見本と照合し、目視確認を行う。（材料搬入報告書を作成すること）

１.施工箇所
２.塗装仕様
３.材料
４.見本
5.受入検査
６.仕様

塗装工程

工程
塗　料　名

2.特記仕様書[2-5塗装工事2]

一般名称

下地調整仕様による。

磁器タイル目地用浸透性
吸水防止材塗料

ニッペグラシィガード 1

1

0.06～0.10 無希釈

希釈剤

塗装方法希釈率
（%）

無希釈

30分以上
2時間以内

はけ
ウールローラー

はけ
ウールローラー

0.06～0.10ニッペグラシィガード
磁器タイル目地用浸透性

吸水防止材塗料

塗料名称

標準塗付量

（kg/㎡/回）

塗り重ね
乾燥時間
（23℃）

塗
回
数

下地調整

上塗（１）

※上記の各数値は全て基準のもので、施工方法、施工条件により各々多少の幅を生じるため、事前確認が必要。

上塗（２）

予算書（抜粋） 工事仕様書（抜粋）

※工事仕様書・予算書・居住者向け説明資料については、本誌5号で詳しくご紹介いたします。



56 よくわかるマンション大規模修繕 SUN  ISSUE4 コンサル導入の手引き

Chapter 2ど
の
よ
う
に
し
て
コ
ン
サ
ル
タ

ン
ト
会
社
を
探
す
の
か
？

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
を
探
す
に

は
下
記
の
よ
う
な
方
法
が
あ
り
ま
す
。

最
近
は
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
が
主
流
で

す
が
、
一
概
に
ど
の
方
法
が
ベ
ス
ト

と
い
う
も
の
で
は
な
く
、
そ
の
時
の

状
況
で
試
せ
る
限
り
の
複
数
の
方
法

を
組
み
合
わ
せ
て
よ
い
会
社
を
探
し

て
い
く
こ
と
を
お
す
す
め
し
ま
す
。

「
大
規
模
修
繕　

コ
ン
サ
ル
タ
ン

ト
」
と
い
っ
た
検
索
ワ
ー
ド
で
複
数

の
会
社
が
見
つ
か
る
は
ず
で
す
。
で

き
る
限
り
実
績
が
豊
富
で
、
各
業
務

に
対
す
る
姿
勢
が
わ
か
り
や
す
い
会

マ
ン
シ
ョ
ン
の
大
規
模
修
繕
に
関

す
る
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
は
、
近
年

急
速
に
ニ
ー
ズ
が
高
ま
っ
た
事
業
で

す
。
そ
の
た
め
会
社
の
実
力
に
開
き

が
あ
る
の
は
事
実
。
自
治
会
や
町
内

会
、
近
隣
マ
ン
シ
ョ
ン
の
理
事
会
な

ど
と
の
交
流
か
ら
、
既
に
大
規
模
修

繕
工
事
を
完
了
さ
せ
た
他
の
マ
ン

シ
ョ
ン
で
実
力
が
証
明
さ
れ
て
い
る

都
道
府
県
、
市
町
村
、
も
し
く
は

そ
れ
ら
公
的
機
関
か
ら
委
託
を
受
け

た
団
体
も
、
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
や
大

規
模
修
繕
を
支
援
し
て
い
ま
す
。
自

治
体
の
Ｗ
ｅ
ｂ
サ
イ
ト
を
確
認
し
、

そ
う
し
た
窓
口
が
身
近
に
あ
る
よ
う

な
ら
、
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
へ
直

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
や
施
工
会

社
が
購
読
し
て
い
る
専
門
新
聞
や
雑

誌
を
通
じ
て
公
募
し
ま
す
。
一
般
的

に
は
知
ら
れ
て
い
な
い
媒
体
ば
か
り

な
の
で
、
ど
れ
に
掲
載
す
れ
ば
い
い

か
は
管
理
会
社
へ
相
談
し
て
み
て
も

い
い
で
し
ょ
う
。

〜 

発
掘
編 

～

コ
ン
サ
ル
導
入
マ
ニ
ュ
ア
ル

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト

知
人
や
関
係
者
か
ら
の
紹
介

専
門
紙
を
通
じ
て
公
募

1

2

公
的
機
関
等
か
ら
の
紹
介

3

4 コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
へ
の

報
酬

管
理
会
社
・
施
工
会
社
と
の

交
渉
支
援

管
理
会
社
や
施
工
会
社
と
何
ら
か

の
交
渉
を
す
る
必
要
が
生
じ
た
際
、

修
繕
委
員
が
不
安
を
感
じ
が
ち
な
建

築
や
工
事
の
専
門
知
識
、業
界
慣
行

な
ど
の
点
に
つ
い
て
も
、コ
ン
サ
ル
タ
ン

ト
会
社
へ
相
談
す
れ
ば
ア
ド
バ
イ
ス
を

も
ら
え
ま
す
。
た
だ
、管
理
会
社
・
施

工
会
社
と
契
約
関
係
に
あ
る
の
は
理

事
会
で
す
の
で
、交
渉
す
る
の
は
あ
く

ま
で
理
事
会
・
修
繕
委
員
会
に
な
り

ま
す
。コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
の
立
場

上
、交
渉
の
代
行
ま
で
は
で
き
な
い
も

の
と
考
え
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
に
対
す
る
報

酬
は
、
な
に
を
す
る
か
、
何
回
来
て
、

な
に
を
提
出
す
る
か
、
な
ど
請
け
負

う
項
目
に
よ
っ
て
異
な
り
ま
す
。
見

積
書
に
は
こ
れ
ら
の
項
目
に
対
す
る

料
金
が
記
さ
れ
て
い
る
は
ず
な
の
で
、

相
見
積
を
す
る
際
は
よ
く
見
比
べ
ま

し
ょ
う
。

見
積
り
の
各
項
目
の
中
で
、
総
額

に
対
す
る
割
合
が
大
き
く
な
り
が
ち

な
の
は
工
事
監
理
に
関
す
る
費
用
で

す
。
そ
の
理
由
は
、
現
場
へ
足
を
運

ぶ
人
件
費
が
か
か
る
か
ら
で
す
。
も

し
週
に
2
回
、
3
回
と
他
社
よ
り
頻

度
が
高
い
場
合
は
、
そ
の
分
費
用
も

高
く
な
り
ま
す
。
他
社
と
比
べ
て
費

用
が
高
い
場
合
は
、
そ
の
理
由
を
確

認
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

な
お
、
見
積
書
に
細
か
い
内
訳
が

記
載
さ
れ
て
お
ら
ず
「
○
○
一
式
」

な
ど
と
書
か
れ
て
い
る
場
合
は
要
注

意
。
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
は
、
大

規
模
修
繕
に
必
要
と
な
る
費
用
の
妥

当
性
や
根
拠
の
説
明
を
支
援
す
る
立

場
で
す
の
で
、
自
社
の
費
用
の
妥
当

性
や
根
拠
を
提
示
で
き
な
い
の
は
論

外
で
す
。

Chapter 1  コンサルタント会社の提供するサービスとその価値

工
事
監
理

工
事
監
理
と
は
工
事
の
進
捗
や
品

質
を
チ
ェ
ッ
ク
す
る
こ
と
で
す
。
着

工
後
は
、
施
工
会
社
側
で
も
「
現
場

代
理
人
」
と
い
う
役
割
の
担
当
者
が

随
時
チ
ェ
ッ
ク
し
て
い
き
ま
す
が
、

そ
れ
は
あ
く
ま
で
施
工
の
当
事
者
に

よ
る
も
の
。
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社

は
建
物
の
専
門
家
と
し
て
の
目
線
で

仕
様
や
工
程
を
客
観
的
に
チ
ェ
ッ
ク

し
ま
す
。
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
の

現
場
確
認
は
一
般
に
週
1
回
程
度
で

す
が
、
そ
の
頻
度
は
契
約
の
際
に
決

め
て
お
き
ま
す
。
ま
た
、
当
初
予
定

外
の
工
事
を
追
加
で
行
う
必
要
が
生

じ
た
と
き
の
判
断
に
対
す
る
ア
ド
バ

イ
ス
や
、
代
替
案
の
提
示
も
コ
ン
サ

ル
タ
ン
ト
会
社
の
仕
事
で
す
。

そ
の
ほ
か
、
月
に
1
回
程
度
の
定

例
会
に
も
参
加
し
、
修
繕
委
員
、
現

場
代
理
人
な
ど
と
工
事
の
進
捗
や
居

住
者
か
ら
の
ク
レ
ー
ム
の
有
無
な
ど

を
共
有
し
て
、
大
規
模
修
繕
工
事
の

円
滑
な
進
行
を
サ
ポ
ー
ト
し
ま
す
。

施
工
会
社
選
定
の
支
援

修
繕
計
画
の
確
定
後
は
施
工
会
社

の
選
定
を
進
め
て
い
き
ま
す
。
候
補
と

な
る
施
工
会
社
の
公
的
実
績
デ
ー
タ

の
提
供
や
比
較
表
作
成
、面
談
同
席
、

面
談
用
ヒ
ア
リ
ン
グ
シ
ー
ト
提
供
、施

工
会
社
か
ら
の
見
積
り
内
容
チ
ェッ
ク
、

選
定
判
断
へ
の
ア
ド
バ
イ
ス
な
ど
が
、

こ
の
段
階
で
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
が

提
供
す
る
サ
ー
ビ
ス
で
す
。

社
が
ベ
タ
ー
で
し
ょ
う
。
Ｗ
ｅ
ｂ
サ

イ
ト
が
素
人
に
も
わ
か
り
や
す
い
内

容
に
な
っ
て
い
る
か
、
サ
イ
ト
上
の

説
明
が
ど
れ
だ
け
丁
寧
か
と
い
っ
た

点
も
、
そ
の
会
社
の
仕
事
に
対
す
る

姿
勢
を
見
極
め
る
ポ
イ
ン
ト
に
な
り

ま
す
。

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
を
紹
介
し
て

も
ら
え
る
よ
う
な
ら
ば
、
積
極
的
に

コ
ン
タ
ク
ト
を
取
る
べ
き
で
す
。
ま

た
、
過
去
に
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
を

依
頼
し
た
こ
と
が
あ
る
会
社
な
ど
、

す
で
に
実
力
が
わ
か
っ
て
い
る
会
社

が
あ
る
な
ら
ば
、
そ
こ
に
も
声
を
か

け
て
み
る
と
い
う
の
も
一
つ
の
方
法

で
す
。

接
コ
ン
タ
ク
ト
す
る
前
に
一
度
相
談

し
て
み
る
の
も
よ
い
で
し
ょ
う
。

会社名 （株）××リフォーム

１ ２ ３ ４ ５

◯◯建設（株） ◇◇◇◇（株） （株）☆☆☆☆（株）△△
コーポレーション

2001年 1976年 2008年 1956年 1990年

３億 １億 ２億５千万 ９億８千万 ５億

東京都港区 神奈川県横浜市 千葉県船橋市

東京都港区 埼玉県さいたま市 千葉県船橋市 東京都中央区

東京都中央区 埼玉県さいたま市

埼玉県さいたま市

改修工事会社 改修工事会社 改修工事会社 改修工事会社 改修工事会社

特-26第xxxxx号 特-24第xxxxx号特-26第xxxx号 特-24第xxxx号 特-24第xxxx号

353名 161名 652名 1096名 829名

15件 ６件 18件 36件 27件

17件 ８件 21件 42件 29件

14件 ７件 22件 41件 35件

46件 21件 61件 119件 91件

188億 67億 278億 560億 420億

255億 76億 315億 721億 433億

183億 71億 343億 723億 572億

891点 827点 1010点 752点 742点

881点 902点 993点 817点 773点

建築一式：1179点

◯

◯

◯

◯

◯

◯

◯

◯

◯

◯

198,000,000 197,000,000 175,600,000 210,000,000 230,000,000

防水：1007点 防水：986点
塗装：1168点 塗装：1012点

建築一式：992点 建築一式：995点

改修実績豊富
改修業界大手 改修業界大手 埼玉県老舗P点塗装・防水

1000点超え

改修実績多数
改修実績多数

改修実績最多 中規模改修実績豊富

項目
No.

会社設立１

資本金[円]２

本社所在地３

最寄の支店・営業所４

種別５

建設業許可６

従業員数

工事実績

売上高[円]

経営規模等
評価結果
通知書

ISO認定状況

見積り提示額[円]

ISO9001

P点

X2点

Y点

2015年度

2014年度

2013年度

３年度累計

2015年度

2014年度

2013年度

ISO14001

備考

（１億円以上）

７

８

９

10

11

12

13

施工会社の比較表の例

※施工会社の比較表については、本誌6号で詳しくご紹介いたします。
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Chapter 3候
補
先
の
絞
り
込
み
か
ら

初
回
面
談
ま
で
の
実
務

候
補
を
一
通
り
ピ
ッ
ク
ア
ッ
プ
し
た

あ
と
は
、そ
の
中
か
ら
実
際
に
コ
ン
タ
ク

ト
す
る
会
社
を
絞
り
込
み
、各
社
と
の

初
回
面
談
を
設
定
・
実
施
し
ま
す
。
各

段
階
で
の
ポ
イ
ン
ト
は
次
の
通
り
で
す
。

ン
名
・
所
在
地
・
連
絡
者
の
立
場
と

いっ
た
基
本
的
な
情
報
の
他
、次
の
よ

う
な
点
に
つ
い
て
も
こ
の
時
に
伝
え
ら

れ
る
と
、そ
の
後
が
ス
ム
ー
ズ
に
な
り

ま
す
。
な
お
、連
絡
の
手
段
と
し
て
は

メ
ー
ル
が
一
般
的
で
す
。

選
ん
だ
各
社
へ
連
絡
し
て
い
き
ま
す
。

大
規
模
修
繕
の
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
を

相
談
し
た
い
旨
・
希
望
時
期
・マ
ン
シ
ョ

都
合
の
よ
い
日
時
を
あ
ら
か
じ
め

委
員
会
内
で
調
整
の
上
、
で
き
れ
ば

2
～
3
つ
程
度
の
日
程
候
補
を
伝
え

ま
す
。
複
数
の
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会

社
と
の
面
談
を
同
じ
日
の
別
な
時
間

帯
で
設
定
し
て
い
く
場
合
は
、
1
社

当
り
の
面
談
時
間
を
1
時
間
か
ら
1

時
間
半
、
次
の
会
社
の
時
間
枠
ま
で

に
1
時
間
程
度
は
間
隔
を
あ
け
て
お

き
ま
し
ょ
う
。

初
回
面
談
で
提
示
し
た
い
資
料
は
、

竣
工
図
書
・
修
繕
履
歴
の
記
録
・
長
期

修
繕
計
画
書
の
3
点
で
す
。こ
れ
ら
が

用
意
で
き
な
い
場
合
、マ
ン
シ
ョ
ン
販
売

時
の
パ
ン
フ
レ
ッ
ト
が
あ
れ
ば
建
物
の
構

造
や
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
数
な
ど
最
低
限
の

情
報
を
伝
え
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

あ
い
さ
つ
、
名
刺
交
換
。

会
社
の
業
務
範
囲
や
コ
ン
サ
ル
テ
ィ

ン
グ
の
特
色
、強
み
、姿
勢
や
ポ
リ
シ
ー

を
説
明
し
て
も
ら
い
ま
す
。
会
社
案
内

や
実
績
紹
介
資
料
は
後
日
の
情
報
共

有
の
た
め
に
保
管
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

竣
工
図
書
・
修
繕
履
歴
の
記
録
・
長

期
修
繕
計
画
書
を
提
示
し
つ
つ
、希
望

初
回
面
談
の
際
、コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト

会
社
側
か
ら
は
通
常
1
～
3
名
程
度

が
参
加
し
ま
す
の
で
、こ
の
人
数
プ
ラ

ス
修
繕
委
員
会
側
の
参
加
者
数
が
打

ち
合
わ
せ
で
き
る
ス
ペ
ー
ス
を
用
意
し

て
お
き
ま
し
ょ
う
。
打
ち
合
わ
せ
の
お

も
な
内
容
は
次
の
通
り
で
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
全
体
を
案
内
し
ま
す
。エ

ン
ト
ラ
ン
ス
や
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
よ
う
な

利
用
頻
度
が
高
い
場
所
は
も
ち
ろ
ん
、

非
常
階
段
、屋
上
や
地
下
と
いっ
た
普

段
は
立
ち
入
ら
な
い
部
分
、駐
輪
場
や

機
械
式
駐
車
場
、ど
こ
か
1
室
の
居
室

と
バ
ル
コ
ニ
ー
、劣
化
が
気
に
な
っ
て
い

る
箇
所
を
一
通
り
見
て
も
ら
う
形
で
す
。

案
内
ル
ー
ト
の
検
討
や
鍵
の
確
保
は
事

前
に
済
ま
せ
て
お
く
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
を
選
択
す
る

際
は
、で
き
る
限
り
数
多
く
接
触
し

た
方
が
、よ
い
会
社
と
出
会
え
る
チ
ャ

ン
ス
が
広
が
り
ま
す
。
し
か
し
、調
整

や
面
談
の
手
間
を
考
え
る
と
、実
際

に
コ
ン
タ
ク
ト
を
取
る
の
は
3
～
5
社

程
度
に
な
る
の
が
一
般
的
で
す
。

〜 
提
案
依
頼
編 

～

コ
ン
サ
ル
導
入
マ
ニ
ュ
ア
ル

面
談
希
望
日
時

面
談
時
に
用
意
で
き
る
資
料

見
積
り
依
頼

建
物
案
内

顔
合
わ
せ

1

1

2

5

先
方
会
社
説
明

2
依
頼
内
容
説
明
・
資
料
開
示

3

4

初
回
面
談

連
絡

候
補
先
の
絞
り
込
み

● 

誠
実
さ
、対
応
の
真
摯
さ

● 

説
明
の
わ
か
り
や
す
さ

こ
こ
ま
で
の
感
触
が
よ
け
れ
ば
、最

後
に
見
積
り
を
依
頼
し
ま
す
。
何
か

し
ら
違
和
感
が
あ
っ
た
場
合
は
、依
頼

は
せ
ず
に
面
談
を
終
了
し
、
委
員
会

内
で
対
応
を
話
し
合
う
べ
き
で
す
。
そ

の
際
の
判
断
基
準
と
し
て
は
以
下
の

よ
う
な
も
の
が
あ
り
ま
す
。

● 

経
験

マ
ン
シ
ョ
ン
の
大
規
模
修
繕
は
特
殊

な
工
事
で
、
新
築
工
事
と
は
勝
手
が

違
い
ま
す
。マ
ン
シ
ョ
ン
の
大
規
模
修

繕
に
お
け
る
30
件
以
上
ま
た
は
5
年

以
上
の
経
験
が
あ
る
と
安
心
で
す
。

加
え
て
、実
績
の
中
に
構
造
・
立
地
・

抱
え
て
い
る
課
題
な
ど
の
面
で
自
分
の

マ
ン
シ
ョ
ン
と
似
た
も
の
が
あ
れ
ば
な

お
い
い
で
す
。
非
常
に
高
い
ハ
ー
ド
ル
で

す
が
、で
き
る
だ
け
こ
れ
ら
の
条
件
に

合
致
す
る
会
社
に
依
頼
し
た
い
と
こ

ろ
で
す
。

劣
化
箇
所
の
写
真
を
撮
っ
た
り
、こ

ち
ら
の
話
を
丁
寧
に
聞
い
て
理
解
し
よ

う
と
し
て
い
る
か
と
い
っ
た
、基
本
的

な
対
応
に
違
和
感
が
な
い
か
に
注
意

し
ま
し
ょ
う
。
ま
た
、事
前
に
下
見
や

調
査
を
行
っ
て
い
る
形
跡
が
あ
っ
た
か

な
ど
も
チ
ェッ
ク
ポ
イ
ン
ト
と
な
り
ま
す
。

大
規
模
修
繕
は「
工
事
」な
の
で
、

打
ち
合
わ
せ
時
は
ど
う
し
て
も
建
築

や
工
事
の
専
門
用
語
が
出
て
き
ま
す

が
、修
繕
委
員
が
そ
れ
ら
の
す
べ
て
を

勉
強
し
、理
解
し
て
い
く
の
は
困
難
で

す
。
専
門
的
な
用
語
や
概
念
を
平
易

な
言
葉
で
わ
か
り
や
す
く
説
明
で
き

委
員
会
内
で
話
し
合
っ
た
結
果
、

見
積
り
依
頼
を
見
送
る
こ
と
に
な
っ

た
場
合
は
、断
り
の
連
絡
を
す
る
の
が

マ
ナ
ー
で
す
。
連
絡
の
手
段
と
し
て
は

メ
ー
ル
が
一
般
的
で
す
。

見
積
り
を
依
頼
し
な
い
会
社
に

後
日
メ
ー
ル
で
断
り
の
連
絡
を

す
る

こ
の
段
階
で
の
絞
り
込
み
の
目
安
と

な
る
の
は
、各
社
の
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
か
ら

読
み
取
れ
る
実
績
の
豊
富
さ
・
説
明
の

丁
寧
さ
・
会
社
と
し
て
の
姿
勢
に
共
感

で
き
る
か
と
い
っ
た
点
や
、紹
介
元
か

ら
聞
い
た
過
去
の
仕
事
の
評
価
と
な
り

ま
す
が
、や
は
り
実
際
に
会
っ
て
み
な
い

と
判
断
し
難
い
と
こ
ろ
が
あ
り
ま
す
。

あ
ま
り
精
密
に
絞
り
込
も
う
と
せ
ず
、

ざ
っ
と
の
比
較
で
上
位
3
～
5
社
程

度
を
選
ん
で
次
の
段
階
へ
進
み
ま
し
ょ

う
。

時
期
、現
在
の
取
り
組
み
状
況
、期
待

す
る
支
援
内
容
を
伝
え
ま
す
。
劣
化
が

気
に
な
っ
て
い
た
り
、追
加
・
更
新
を
検

討
し
て
い
る
設
備
が
あ
れ
ば
、あ
わ
せ
て

話
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

こ
の
際
、コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
か
ら

修
繕
積
立
金
の
状
況
を
聞
か
れ
る
か
も

知
れ
ま
せ
ん
が
、ま
だ
開
示
す
る
べ
き
で

は
あ
り
ま
せ
ん
。積
立
金
の
状
況
に
合
わ

せ
る
の
で
は
な
く
、ま
ず
は
マン
シ
ョ
ン
を

客
観
的
に
見
て
最
善
の
修
繕
プ
ラ
ン
を

提
出
し
て
も
ら
う
の
が
お
す
す
め
で
す
。

  ●
候
補
会
社
の
発
掘

(

P
6
ご
参
照)

候
補
先
の
絞
り
込
み

ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
等
の
公
開
情
報

紹
介
元
か
ら
の
ヒ
ア
リ
ン
グ

面
談
候
補
日
・
面
談
場
所
の

内
部
調
整

連
絡基

本
情
報

大
規
模
修
繕
の
時
期

マ
ン
シ
ョ
ン
名

所
在
地

面
談
候
補
日

提
供
可
能
な
資
料

建
物
案
内
ル
ー
ト
検
討
・

鍵
の
用
意

初
回
面
談

顔
合
わ
せ

先
方
会
社
説
明

依
頼
内
容
説
明
・
資
料
開
示

建
物
案
内

見
積
り
依
頼
の
有
無
判
断

判
断
ポ
イ
ン
ト

誠
実
さ
・
対
応
の
真
摯
さ

経
験

説
明
の
わ
か
り
や
す
さ

見
積
り
依
頼 

or 

断
り
連
絡（
後
日
）

候
補
会
社
の
比
較
・
選
定

(

P
9
〜
10
ご
参
照)

コンサルタント会社への提案依頼の流れ

Chapter 3 コンサル導入マニュアル 〜 提案依頼編 ～

る
の
も
優
秀
な
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
の
条

件
と
い
え
ま
す
。
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Chapter 4
〜 
比
較
・
選
定
編 

～

コ
ン
サ
ル
導
入
マ
ニ
ュ
ア
ル

初
回
面
談
を
経
て
、
各
社
に
見
積

り
を
依
頼
し
た
あ
と
は
、
提
出
さ
れ

た
見
積
り
内
容
や
提
案
を
比
較
し

て
、
依
頼
先
を
選
定
し
て
い
く
段
階

に
移
り
ま
す
。
な
お
、
こ
の
段
階
で

の
修
繕
委
員
会
に
よ
る
「
選
定
」
は
、

あ
く
ま
で
諮
問
機
関
と
し
て
の
参
考

意
見
の
取
り
ま
と
め
で
あ
っ
て
、
最

終
決
定
で
は
な
い
と
い
う
点
に
注
意

が
必
要
で
す
。

比
較
・
選
定
の
進
め
方
は
次
の
通

り
で
す
。

各
社
の
見
積
り
内
容
を
確
認
・
比

較
し
、
不
明
点
や
掘
下
げ
て
確
認
す

べ
き
点
を
ま
と
め
ま
す
。
例
え
ば
、

意
味
が
わ
か
ら
な
い
項
目
や
、「
○

○
一
式
」
と
い
っ
た
あ
い
ま
い
な
記

通
常
、
依
頼
後
2
週
間
程
度
で
見
積

書
が
発
行
さ
れ
ま
す
。
発
行
が
あ
ま
り

遅
い
よ
う
な
ら
、「
こ
の
会
社
は
対
応

見
積
り
の
受
領

比
較
・
選
定

選
考
結
果
の
連
絡

見
積
り
内
容
の
確
認
・
比
較

２
回
目
の
面
談

ス
ピ
ー
ド
が
遅
い
」
と
い
う
事
実
は
比

較
・
選
定
の
際
の
参
考
情
報
と
し
て
残

し
つ
つ
、
メ
ー
ル
や
電
話
で
状
況
を
確

認
し
て
み
ま
し
ょ
う
。

ま
た
、
見
積
り
を
持
参
し
て
説
明
し

た
い
と
い
う
会
社
も
あ
る
か
も
し
れ
ま

せ
ん
が
、
ま
ず
は
各
社
の
見
積
り
を
集

め
て
委
員
会
内
で
比
較
し
、
各
社
へ
の

確
認
事
項
を
明
確
に
し
て
か
ら
説
明
を

聞
く
の
が
お
す
す
め
で
す
。

述
に
な
っ
て
る
項
目
は
そ
の
詳
細
を

確
認
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
ま
た
、

Ａ
社
と
Ｂ
社
の
見
積
り
を
見
比
べ
た

と
き
、
Ａ
社
の
見
積
り
に
は
な
い
項

目
が
Ｂ
社
に
あ
る
場
合
、
同
じ
項
目

な
の
に
Ａ
社
と
Ｂ
社
で
大
幅
に
値
段

が
違
う
場
合
な
ど
は
、
Ａ
社
と
Ｂ
社

の
双
方
に
そ
の
理
由
を
確
認
し
た
方

が
よ
い
で
し
ょ
う
。
特
に
「
工
事
監

理
」
の
項
目
で
は
、
想
定
し
て
い
る

現
場
確
認
の
頻
度
に
よ
っ
て
各
社
で

価
格
差
が
出
が
ち
で
す
。

日
程
調
整
の
上
で
各
社
に
再
度
来

訪
し
て
も
ら
い
、
見
積
り
と
提
案
の

内
容
を
説
明
し
て
も
ら
い
ま
す
。
こ

の
時
は
修
繕
委
員
だ
け
で
な
く
、
情

報
共
有
の
た
め
に
理
事
会
か
ら
も
何

人
か
出
席
し
て
も
ら
い
ま
し
ょ
う
。

所
要
時
間
は
40
分
程
度
で
す
。
面
談

の
内
容
と
時
間
配
分
は
以
下
の
よ
う

な
イ
メ
ー
ジ
で
す
。

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
か
ら
見
積

り
の
内
容
を
説
明
し
て
も
ら
い
ま

す
。
細
か
な
点
の
確
認
や
質
疑
応
答

は
後
と
し
て
、
こ
こ
で
は
説
明
の
丁

寧
さ
や
、
素
人
で
も
わ
か
る
言
葉
で

話
し
て
く
れ
て
い
る
か
と
い
っ
た
点

を
チ
ェ
ッ
ク
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

こ
れ
か
ら
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
を

進
め
て
い
く
に
あ
た
っ
て
の
方
針
や
、

対
応
し
て
く
れ
る
範
囲
、
進
行
イ

メ
ー
ジ
を
大
ま
か
に
説
明
し
て
も
ら

い
ま
す
。
こ
の
際
、
他
社
と
の
差
別

点
も
あ
わ
せ
て
ア
ピ
ー
ル
し
て
も
ら

い
ま
し
ょ
う
。
居
住
者
向
け
の
説
明

資
料
や
、
修
繕
計
画
書
の
サ
ン
プ
ル

な
ど
も
見
せ
て
も
ら
え
れ
ば
ベ
タ
ー

で
す
。
説
明
の
丁
寧
さ
・
わ
か
り
や

す
さ
は
引
き
続
き
チ
ェ
ッ
ク
し
ま
す
。

事
前
に
ま
と
め
て
お
い
た
見
積
り

に
対
す
る
確
認
事
項
の
う
ち
、
こ
こ

ま
で
の
説
明
で
解
消
さ
れ
な
か
っ
た

見
積
り
金
額
の
説
明
・
20
分

1
提
案
内
容
の
説
明
・
10
分

2
質
疑
応
答
・
10
分

3

点
や
、
こ
の
面
談
の
中
で
の
不
明
点

が
あ
れ
ば
、
遠
慮
せ
ず
に
何
で
も
聞

い
て
み
ま
し
ょ
う
。
質
問
に
根
気
強

く
対
応
し
て
く
れ
る
か
も
、
大
事
な

チ
ェ
ッ
ク
ポ
イ
ン
ト
の
ひ
と
つ
で
す
。

見
積
り
と
提
案
の
内
容
、
面
談
の

際
や
そ
の
周
辺
の
や
り
と
り
の
印
象

を
総
合
し
て
、
依
頼
先
を
決
定
し
ま

す
。
こ
の
時
、
見
積
り
の
金
額
は
も

ち
ろ
ん
重
要
な
要
素
に
な
る
の
で
す

が
、
一
方
で
相
対
的
な
も
の
で
も
あ

り
ま
す
。
例
え
ば
、
幅
広
い
サ
ポ
ー

ト
と
手
厚
い
対
応
を
前
提
と
し
た
見

積
り
で
あ
れ
ば
、
先
方
も
時
間
を
か

け
る
分
だ
け
金
額
が
上
が
っ
て
し
ま

う
の
は
仕
方
が
あ
り
ま
せ
ん
。

大
切
な
の
は
金
額
で
は
な
く
、
金

額
に
見
合
っ
た
働
き
を
し
て
く
れ
そ

う
か
、
大
規
模
修
繕
に
取
り
組
む
2

～
3
年
間
を
通
じ
て
つ
ね
に
き
ち
ん

と
対
応
し
て
く
れ
そ
う
か
、マ
ン
シ
ョ

ン
の
未
来
を
左
右
す
る
大
き
な
仕
事

を
信
頼
し
て
任
せ
て
み
よ
う
と
い
う

気
持
ち
に
な
れ
る
か
で
す
。
そ
う
い

う
意
味
に
お
い
て
は
、
委
員
会
の
主

要
メ
ン
バ
ー
が
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
に

好
感
を
持
て
る
か
と
い
う
人
的
な
相

性
も
大
切
な
ポ
イ
ン
ト
と
言
え
ま
す
。

も
し
時
間
に
余
裕
が
あ
れ
ば
、
先

方
の
オ
フ
ィ
ス
を
下
見
し
て
社
風
を

確
認
し
た
り
、
過
去
に
担
当
し
た
マ

ン
シ
ョ
ン
の
管
理
組
合
を
紹
介
し
て

も
ら
い
満
足
度
を
聞
い
て
み
る
と
い

う
方
法
で
、
判
断
の
た
め
の
情
報
を

増
や
す
こ
と
も
で
き
ま
す
。

見
積
り
を
提
示
し
て
も
ら
っ
た
各

社
に
対
し
て
、
当
選
・
落
選
に
関
わ

ら
ず
結
果
を
連
絡
し
て
い
き
ま
す
。

当
選
し
た
会
社
に
対
し
て
は
、
御
礼

を
交
え
て
当
選
の
旨
を
伝
え
る
文
面

と
と
も
に
、
理
事
長
印
が
押
印
さ
れ

た
内
示
書
を
郵
送
し
ま
す
。
当
選
・

落
選
の
文
面
例
、
内
示
書
を
Ｗ
ｅ
ｂ

付
録
と
し
て
用
意
し
て
お
り
ま
す
の

で
、
よ
ろ
し
け
れ
ば
ご
活
用
く
だ
さ

い
。

候
補
会
社
へ
の
提
案
依
頼

(

P
7
〜
8
ご
参
照)

  

発
注
ま
で
の
内
部
手
続
き

(

P
11 

〜 

12
ご
参
照)

見
積
り
の
受
領

依
頼
後
2
週
間
程
度
が
目
安

あ
ま
り
に
遅
い
場
合
は
状
況
確
認

２
回
目
の
面
談
日
程
調
整

２
回
目
の
面
談

見
積
り
金
額
の
説
明
（
20
分
）

提
案
内
容
の
説
明
（
10
分
）

質
疑
応
答
（
10
分
）

結
果
連
絡

当
選
・
落
選
に
関
わ
ら
ず
必
ず
連
絡

当
選
し
た
会
社
に
は
内
示
書
を
発
行

見
積
り
確
認
・
比
較

各
社
見
積
り
の
確
認
・
比
較

対
応
ス
ピ
ー
ド

不
明
点
・
差
異
が
あ
る
点

あ
い
ま
い
な
記
述

説
明
の
丁
寧
さ

言
葉
の
わ
か
り
や
す
さ

質
問
対
応
の
根
気
強
さ

サ
ン
プ
ル
資
料
の
開
示

総
合
的
な
印
象
・
信
頼
感

比
較
・
選
定

金
額
・
提
案
内
容
・
印
象
の
総
合
判
断

金
額
と
働
き
が
見
合
い
そ
う
か

き
ち
ん
と
対
応
し
て
く
れ
そ
う
か

信
頼
で
き
そ
う
か

主
要
メ
ン
バ
ー
と
の
相
性

（
オ
フ
ィ
ス
見
学
）

（
過
去
顧
客
の
紹
介
）

CHECK
POINT!

CHECK POINT! CHECK
POINT!

Chapter 4 コンサル導入マニュアル 〜 比較・選定編 ～



1112 よくわかるマンション大規模修繕 SUN  ISSUE4 コンサル導入の手引き

Chapter 5
〜 
内
部
手
続
き
編 

～

コ
ン
サ
ル
導
入
マ
ニ
ュ
ア
ル

マン
シ
ョ
ン
の
共
用
部
分
に
関
わ
る
変

更
や
、管
理
組
合
業
務
の
委
託
、費
用

の
拠
出
、組
合
員
共
同
の
利
益
に
関
わ

る
重
要
事
項
の
決
定
な
ど
に
は
、区
分

所
有
法
の
定
め
に
よ
り
総
会
決
議
で
の

承
認
が
必
要
で
す
。
大
規
模
修
繕
の
実

施
や
、コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
導
入
も
、

決
議
に
よ
る
承
認
が
必
要
な
事
項
に
な

り
ま
す
。し
た
が
っ
て
、選
定
し
た
コ
ン

サ
ル
タ
ン
ト
会
社
の
導
入
を
管
理
組
合

と
し
て
確
定
さ
せ
、契
約
を
締
結
し
て

実
際
に
大
規
模
修
繕
の
パ
ー
ト
ナ
ー
と

し
て
動
き
始
め
て
も
ら
う
に
は
、総
会

で
承
認
を
得
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。

大
規
模
修
繕
、コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社

の
導
入
と
も
、基
本
的
に
必
要
な
も
の

な
の
で
、そ
の
必
要
性
に
対
し
て
反
対

す
る
人
は
一
般
に
少
数
だ
と
考
え
ら
れ

ま
す
。た
だ
、目
的
や
意
義
、選
定
の
プ

ロ
セ
ス
や
根
拠
の
説
明
が
不
十
分
な
ま

ま
決
議
を
行
う
と
、「
必
要
性
」で
は
な

く「
進
め
方
」に
不
安
や
不
満
を
抱
く

人
が
発
生
し
、思
わ
ぬ
結
果
に
な
る
こ

と
が
あ
り
ま
す
。

そ
う
な
ら
な
い
た
め
に
も
、丁
寧
な

広
報
活
動
で
マン
シ
ョ
ン
内
の
合
意
を
形

成
し
て
い
き
ま
し
ょ
う
。進
め
方
と
し
て

は
次
の
通
り
で
す
。

時
期
が
や
や
遡
り
ま
す
が
、
修
繕

委
員
会
を
結
成
し
た
直
後
、
メ
ン
バ
ー

紹
介
や
今
後
の
活
動
予
定
と
あ
わ
せ
て
、

大
規
模
修
繕
の
目
的
・
内
容
・
意
義
を

広
報
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。
マ
ン
シ
ョ

ン
の
将
来
に
と
っ
て
大
規
模
修
繕
が
い

か
に
重
要
な
取
り
組
み
で
あ
る
か
、
ど

の
よ
う
な
内
容
で
、
ど
う
い
う
種
類
の

知
識
や
ノ
ウ
ハ
ウ
が
必
要
と
な
る
の
か
。

あ
わ
せ
て
「
外
部
の
専
門
家
に
支
援
し

て
も
ら
う
こ
と
を
検
討
し
て
い
る
」
と

周
知
す
る
こ
と
が
で
き
れ
ば
、
コ
ン
サ

ル
タ
ン
ト
会
社
導
入
の
布
石
と
な
り
ま

す
。
な
お
、
広
報
の
手
段
と
し
て
は
掲

示
板
へ
の
掲
示
だ
け
で
な
く
、
資
料
の

戸
別
配
布
を
お
す
す
め
し
ま
す
。

大
規
模
修
繕
の
検
討
を

開
始
す
る
旨
の
周
知

理
事
会
主
催
の
居
住
者
説
明
会
を

開
催
し
、大
規
模
修
繕
の
目
的
・
内
容
・

意
義
と
、大
規
模
修
繕
に
お
い
て
コ
ン
サ

ル
タ
ン
ト
会
社
が
必
要
な
理
由
、期
待

す
る
成
果（
専
門
性
や
客
観
性
、将
来
へ

の
ア
ド
バ
イ
ス
な
ど
）、予
算
感
や
選
定

基
準
を
説
明
し
ま
す
。

修
繕
委
員
会
は
理
事
会
の
諮
問
機

関
で
す
の
で
、主
催
者
と
し
て
前
面
に
で

る
の
は
理
事
会
に
な
り
ま
す
が
、修
繕

委
員
も
裏
方
と
し
て
準
備
か
ら
当
日
運

営
ま
で
の
全
作
業
に
関
わ
り
ま
す
。

こ
の
説
明
会
は
、コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会

社
の
選
定
前
・
選
定
中
で
も
開
催
可
能

で
す
が
、選
定
後
の
方
が
見
積
書
や
各

社
の
比
較
表
を
用
い
て
よ
り
具
体
的
な

説
明
が
で
き
ま
す
。こ
の
段
階
で「
こ
う

い
う
理
由
で
こ
の
会
社
へ
依
頼
し
よ
う

と
考
え
て
い
る
」と
い
う
と
こ
ろ
ま
で
説

明
し
て
質
疑
を
尽
く
せ
れ
ば
、そ
の
後

の
総
会
承
認
の
ハ
ー
ド
ル
が
ぐ
っ
と
下
が

る
た
め
、で
き
る
だ
け
候
補
を
１
社
に

絞
り
込
ん
で
居
住
者
説
明
会
を
開
催
し

ま
し
ょ
う
。

居
住
者
説
明
会
を
準
備
・
運
営
す
る

際
の
流
れ
と
ポ
イ
ン
ト
は
次
の
通
り
で
す
。

総
会
決
議（
居
住
者
説
明
会
後
）

居
住
者
説
明
会
は
、
な
る
べ
く
多

く
の
居
住
者
が
参
加
で
き
る
形
で
運

営
す
る
の
が
効
果
的
で
す
。そ
の
た
め
、

曜
日
や
時
間
帯
を
変
え
て
複
数
回
開

催
す
る
の
も
よ
い
方
法
で
す
。

開
催
の
周
知
は
、1
ヶ
月
前
と
2
週

間
前
の
2
回
に
分
け
て
行
う
の
が
ベス
ト
。

1
回
目
は
参
加
の
意
義
な
ど
を
含
め
て

よ
り
詳
細
な
内
容
を
周
知
し
、2
回
目

は
最
終
確
認
と
し
て
広
報
し
ま
す
。。開

催
の
案
内
は
必
ず
理
事
会
名
義
で
、各

戸
へ
配
布
し
ま
す
。掲
示
で
は
読
ん
で
も

ら
え
な
い
可
能
性
が
高
い
た
め
で
す
。

説
明
会
の
前
に
は
、
説
明
資
料
や

質
疑
応
答
時
の
想
定
問
答
集
を
作
成

す
る
だ
け
で
な
く
、
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ

ン
と
リ
ハ
ー
サ
ル
を
行
う
と
よ
い
で
す
。

本
番
で
動
揺
し
て
し
ま
う
と
聞
く
方

は
不
安
に
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
そ

う
な
る
と
本
筋
か
ら
外
れ
た
質
問
が

出
て
き
が
ち
な
の
で
、
最
低
で
も
１

回
は
質
疑
応
答
も
含
め
た
リ
ハ
ー
サ

ル
を
行
っ
て
お
く
こ
と
を
お
す
す
め

し
ま
す
。

主
催
者
は
理
事
会
と
な
っ
て
い
ま

す
の
で
、司
会
進
行
・
資
料
説
明
・
質

疑
応
答
と
も
原
則
と
し
て
理
事
が
行

う
形
が
一
般
的
で
す
。
た
だ
し
、細
か

ス
ケ
ジュー
ル
設
定

1
会
場
の
確
保

2

説
明
会
開
催
の
周
知

3
事
前
準
備

4
説
明
会
当
日

5

居
住
者
説
明
会
に
よ
っ
て
、大
規
模

修
繕
実
施
と
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
導

入
の
合
意
が
得
ら
れ
る
状
況
を
形
成

し
て
か
ら
、総
会
の
決
議
に
臨
み
ま
す
。

説
明
会
で
の
内
容
を
ベ
ー
ス
に
、総
会

の
席
で
候
補
会
社
、
選
定
プ
ロ
セ
ス
、

各
社
に
対
す
る
評
価（
詳
細
見
積
額
も

含
む
）、修
繕
委
員
会
と
し
て
推
薦
す

る
候
補
と
そ
の
理
由
、必
要
予
算
額
を

提
示
し
、大
規
模
修
繕
実
施
お
よ
び
コ

ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
導
入
・
選
定
し
た

会
社
の
承
認
を
得
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

居
住
者
説
明
会
で
丁
寧
な
説
明
を
行
っ

て
い
れ
ば
、こ
の
段
階
で
ト
ラ
ブ
ル
が
生

じ
る
こ
と
は
あ
ま
り
あ
り
ま
せ
ん
し
、

そ
う
な
る
よ
う
に
進
め
て
い
く
心
掛
け

が
大
事
で
す
。

説
明
会
当
日
の
配
布
資
料
で
は
、
見

積
額
や
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
の
評

価
点
な
ど
の
確
定
前
の
数
字
は
記
載

し
な
い
よ
う
に
し
ま
し
ょ
う
。
確
定

前
に
配
布
す
る
と
、
数
字
が
独
り
歩

き
し
て
思
わ
ぬ
誤
解
や
ト
ラ
ブ
ル
を

招
く
こ
と
が
あ
り
ま
す
。

配
布
資
料
の
数
字
に
注
意
！

  

契
約
締
結

(

P
13
ご
参
照)

候
補
会
社
の
発
掘

(

P
６
ご
参
照)

候
補
会
社
へ
の
提
案
依
頼

(

P
7
〜
8
ご
参
照)

候
補
会
社
の
比
較
・
選
定

(

P
9 

〜 

10
ご
参
照)

居
住
者
説
明
会
の
開
催(

理
事
会
主
催)

広
報
内
容

広
報
手
段

総
会
決
議

大
規
模
修
繕
の
実
施
、コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社

導
入
・
選
定
し
た
会
社
に
関
す
る
決
議
承
認

修
繕
委
員
会
の
結
成

大
規
模
修
繕
の
検
討
着
手
周
知

時
期
：
修
繕
委
員
会
の
結
成
直
後

広
報
内
容

広
報
手
段
：
掲
示
&
資
料
の
戸
別
配
布

・
メ
ン
バ
ー
紹
介
、活
動
予
定

・
大
規
模
修
繕
の
目
的
、内
容
、意
義

・
外
部
専
門
家
の
支
援
を
検
討
／
予
定

・
大
規
模
修
繕
の
目
的
、内
容
、意
義

・
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
導
入
の
必
要
性
、

　期
待
成
果
、
予
算
感
、選
定
基
準

・
提
示
&
資
料
の
戸
別
配
布

・
説
明
会
当
日
の
説
明
、質
疑
応
答

時
期
：
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
の

　
　
　選
定
後
を
推
奨

居
住
者
説
明
会
の
実
施

な
部
分
に
関
す
る
説
明
や
質
疑
応
答

の
サ
ポ
ー
ト
は
修
繕
委
員
会
の
役
割

と
考
え
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

ふ
だ
ん
総
会
を
開
催
し
て
い
る
会
場

Chapter 5 コンサル導入マニュアル 〜 内部手続き編 ～

が
使
え
る
な
ら
、そ
こ
で
開
催
す
る
の

が
無
難
で
す
。
そ
の
他
の
候
補
と
し
て

は
、公
民
館
や
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
組
合

室
な
ど
。
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Chapter 6
〜 
契
約
締
結
編 

～

コ
ン
サ
ル
導
入
マ
ニ
ュ
ア
ル

総
会
で
承
認
を
得
た
ら
、コ
ン
サ
ル
タ

ン
ト
会
社
と
管
理
組
合
の
間
で
業
務
委

託
契
約
を
締
結
し
ま
す
。こ
の
契
約
は

業
務
委
託
契
約
書
に
双
方
が
署
名
押

印
す
る
形
式
で
締
結
さ
れ
る
の
が
一
般

的
で
す
。マ
ン
シ
ョ
ン
側
は
理
事
長
が
署

名
し
、理
事
長
印
を
押
印
し
ま
す
。

契
約
書
は
ほ
と
ん
ど
の
場
合
コ
ン
サ

ル
タ
ン
ト
会
社
が
作
成
し
ま
す
。
業
務

範
囲
や
請
負
金
額
が
明
記
さ
れ
、守
秘

義
務
や
契
約
解
除
条
件
な
ど
が
記
さ
れ

た
約
款
も
添
付
さ
れ
る
形
で
す
。
書
式

の
サ
ン
プ
ル
と
チ
ェ
ッ
ク
ポ
イ
ン
ト
を
図

に
示
し
ま
す
。
本
号
Ｗ
e
b
付
録
と
し

て
、チ
ェッ
ク
ポ
イ
ン
ト
に
コ
メ
ン
ト
を
入

れ
た
同
書
式
の
デ
ー
タ
も
配
布
し
て
お

り
ま
す
の
で
、ぜ
ひ
あ
わ
せ
て
ご
参
照
く

だ
さ
い
。

業 務 委 託 契 約 書 

○○○○管理組合（以下「委託者」という。）と株式会社△△△△（以下「受託者」という。)は○○○○大規模修繕
工事コンサルタント業務について、本契約書と業務委託契約約款、見積書に基づいて業務委託契約を結ぶ。 
 
１． 対象建物 

・建物名称 ： ○○○○ 
・所在地  ： 東京都千代田区丸の内×丁目××－×× 

 
２． 建築物の構造・規模等 

・構造・規模 ： 鉄骨鉄筋コンクリート造・地上１５階建 
・総戸数   ： 共同住宅３５戸 

 
３．業務委託内容 

業 務 種 別 業 務 内 容 

建物調査診断業務 
非破壊調査（目視・打診・触診） 
破壊調査（物理的・化学的調査） 

改修設計業務 
調査・診断報告書作成 
建築改修設計（改修設計仕様書作成） 

施工会社選定コンサルタント業務 
設計見積書（予算書）作成 
見積参加社選考補助 
施工業者選定補助 

 
４．業務の実施時間  ： 自 平成××年××月××日、至   平成××年××月××日 
 
５．業務報酬額の合計 ： 金 ××××××円（消費税別）  
 
６．業務報酬の額および支払の時期 

・診断報告完了時 ： 金 ××××××円（消費税別） 

・改修設計完了時 ： 金 ××××××円（消費税別） 

・施工会社内定時 ： 金 ××××××円（消費税別） 
※消費税および地方消費税については、支払時の税率にて請求させていただきます 

             
  上記金額を請求書の提出後、当月末日〆、翌月末日までに受託者指定の金融機関に振り込みとし、振込手数料

は受託者の負担とする。  
 
７． 特記事項 

本契約及び添付の業務委託契約約款に定めのない事項は、必要に応じて委託者・受託者協議の上、決定する。 
       
本契約の証として本書２通を作成し、当事者が押印の上、委託者・受託者がそれぞれ１通を保有する。 
 

平成××年××月××日 
委託者     東京都千代田区丸の内×丁目××－×× 

○○○○管理組合 
理事長 □□ □□ 

受託者     東京都港区赤坂×丁目××－×× 
株式会社△△△△  
代表取締役社長 ◇◇ ◇◇ 

以上 

業務委託契約書サンプル

CHECK POINT!

コンサルタント会社により体裁はさまざまですが、必ず明記されている必要があるのは、
マンションの基礎情報、委託する業務の内容、業務の期間・報酬額・支払方法、契約書に
定めのない事項の扱いです。この点に漏れがないか、事前の合意と相違がないかをよく確
認しましょう。

マンションの基礎情報

委託する業務の内容

業務の期間・報酬額・支払方法

契約書に定めのない事項の扱い

コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
業
務
を
発

注
し
、
完
了
し
て
も
ら
う
こ
と

建
物
の
築
年
数
や
修
繕
積
立
金

の
金
額
、
居
住
者
の
年
齢
構
成

な
ど
、
そ
れ
ぞ
れ
の
マ
ン
シ
ョ

ン
の
事
情
。
そ
れ
ら
に
よ
っ
て

最
適
な
大
規
模
修
繕
工
事
の
内

容
は
異
な
る
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
販
売
時
に
配
布
さ

れ
て
い
た
パ
ン
フ
レ
ッ
ト
。
設
計

コ
ン
セ
プ
ト
や
立
地
条
件
な
ど
、

購
入
の
判
断
材
料
と
な
る
さ
ま
ざ

ま
な
情
報
が
記
載
さ
れ
て
い
る
。

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
と
の
面
談

時
は
、
ス
ペ
ッ
ク
表
や
構
造
図
、

特
に
図
面
集
が
あ
る
と
有
用
。

《
マ
ン
シ
ョ
ン
販
売
時
の

パ
ン
フ
レ
ッ
ト
》

た
と
え
同
じ
建
物
内
で
も
、
階

層
や
方
位
な
ど
に
よ
っ
て
そ
の

傷
み
具
合
の
傾
向
は
異
な
る
。

た
と
え
ば
、
高
層
階
に
な
る
ほ

ど
風
の
影
響
を
受
け
、
ま
た
、

北
側
は
湿
気
の
影
響
を
受
け
や

す
い
。

建
物
調
査
・
診
断
の
際
に
行
わ

れ
る
試
験
。
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト

会
社
は
、
さ
ま
ざ
ま
な
測
定
器

を
用
い
て
試
験
を
行
い
、
外
壁

塗
装
や
コ
ン
ク
リ
ー
ト
な
ど
の

劣
化
状
況
を
判
断
す
る
。
こ
の

よ
う
な
試
験
の
結
果
か
ら
工
事

を
行
う
部
位
、
範
囲
、
工
法
な

ど
を
確
定
す
る
。

区
分
所
有
法
で
は
、
組
合
員
共

同
の
利
益
に
関
す
る
こ
と
を
次

の
3
つ
に
区
分
し
て
い
る
。

①
建
物
や
附
属
設
備
お
よ
び
敷

地
の
保
存

例
：
共
用
部
分
の
増
改
築
な
ど

②
共
用
部
分
の
使
用
方
法

例
：
屋
上
塔
屋
の
広
告
塔
設
置

な
ど

③
他
の
区
分
所
有
者
の
平
穏
な

共
同
生
活

例
：
悪
臭
や
騒
音
、
プ
ラ
イ
バ

シ
ー
の
侵
害
な
ど

《
組
合
員
共
同
の
利
益

に
関
わ
る
重
要
事
項
》

《
試
験
》

《
傷
み
具
合
の
傾
向
》

《
マン
ショ
ン
の
個
別
事
情
》

《
業
務
委
託
契
約
書
》

広
く
一
般
か
ら
募
集
す
る
こ

と
。
募
集
対
象
が
不
特
定
多

数
と
な
る
の
で
公
平
性
が
高

い
。

と
す
る
建
設
業
者
に
義
務
付

け
ら
れ
て
い
る
「
経
営
規
模
等

評
価
」
の
結
果
通
知
書
を
指

す
。
同
書
面
で
は
規
模
・
経

営
状
況
・
技
術
力
・
社
会
性

な
ど
の
評
価
を
数
値
と
し
て

表
示
し
て
お
り
、
財
団
法
人

建
設
業
情
報
管
理
セ
ン
タ
ー

の
サ
イ
ト
で
閲
覧
可
能
。

施
工
会
社
を
対
象
に
、
ど
の
部

分
に
ど
の
よ
う
な
方
法
で
工
事

を
行
う
か
、
ま
た
そ
の
際
の
居

住
者
へ
の
対
応
方
法
な
ど
を
指

示
す
る
書
類
。
い
わ
ば
「
工
事

の
教
科
書
」。

《
公
募
》

《
工
事
仕
様
書
》

を
明
確
に
す
る
た
め
に
作
成
す

る
書
面
。
2
部
作
成
し
、
管
理

組
合
と
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社

で
そ
れ
ぞ
れ
署
名
押
印
し
、
双

方
で
1
部
ず
つ
保
管
す
る
。

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
が
工
事
の

進
行
状
況
や
施
工
品
質
を
現
場

で
チ
ェ
ッ
ク
す
る
こ
と
。
一
般

的
に
は
週
に
1
回
程
度
行
う
。

工
事
現
場
を
取
り
仕
切
る
施

工
会
社
の
人
員
。
現
場
に
常

駐
し
て
、
進
行
状
況
や
施
工

品
質
を
チ
ェ
ッ
ク
す
る
。
ま

た
、
居
住
者
か
ら
の
質
問
や

ク
レ
ー
ム
の
受
付
窓
口
と
な

る
。

《
公
的
実
績
デ
ー
タ
》

《
現
場
確
認
》

《
現
場
代
理
人
》

公
共
工
事
を
直
接
請
け
負
う

用
語
集

マ
ン
シ
ョン
大
規
模
修
繕

契
約
書
を
発
行
す
る
ま
で
の
つ

な
ぎ
の
書
類
。
コ
ン
サ
ル
タ
ン

ト
会
社
と
の
正
式
な
契
約
は
、

総
会
の
決
議
に
よ
っ
て
確
定
す

る
。
そ
の
た
め
コ
ン
サ
ル
タ
ン

ト
会
社
を
選
定
し
て
か
ら
決
議

ま
で
の
間
は
、
内
示
書
を
発
行

し
、
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
へ

渡
す
の
が
一
般
的
。

工
事
仕
様
書
、
予
算
書
は
と

も
に
施
工
会
社
向
け
の
非
常

に
専
門
的
な
書
類
。
そ
の
た

め
居
住
者
へ
の
説
明
会
で
は
、

よ
り
わ
か
り
や
す
く
す
る
た

め
、
写
真
付
き
の
補
足
資
料

や
使
用
予
定
の
建
築
材
料
サ

ン
プ
ル
な
ど
を
用
意
す
る
。

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
や
施

工
会
社
を
選
定
す
る
際
に
用

い
る
、
各
社
の
比
較
項
目
を

ま
と
め
た
表
。
比
較
項
目
は

会
社
規
模
や
経
営
状
況
、
大

規
模
修
繕
の
実
績
な
ど
。
こ

れ
に
よ
っ
て
総
合
的
な
判
断

が
し
や
す
く
な
る
。

《
内
示
書
》

《
居
住
者
向
け
説
明
資
料
》

《
比
較
表
》

契
約
の
細
か
な
条
項
を
記
し
た

書
類
。
一
般
的
に
は
契
約
書
に

添
付
す
る
。
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト

《
約
款
》

会
社
と
の
間
で
締
結
す
る
約
款

に
は
、
守
秘
義
務
や
契
約
解
除

の
条
件
な
ど
が
記
さ
れ
て
い
る
。

そ
の
工
事
に
対
し
て
ど
の
よ
う

な
建
築
材
料
が
い
く
つ
必
要
か

と
そ
れ
ぞ
れ
の
金
額
、
さ
ら
に

施
工
費
な
ど
が
記
さ
れ
て
い
る

書
類
。
工
事
に
大
体
い
く
ら
か

か
る
の
か
が
わ
か
る
。
こ
の
書

類
を
も
と
に
施
工
会
社
は
見
積

書
を
作
成
す
る
。

管
理
組
合
が
関
わ
る
す
べ
て
の

契
約
行
為
に
用
い
ら
れ
る
印
鑑
。

多
く
は
銀
行
印
も
兼
ね
て
い
る
。

一
般
的
に
は
、管
理
組
合
名
と「
理

事
長
印
」
と
い
う
文
字
が
入
る
。

理
事
長
に
保
管
責
任
が
あ
る
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
立
地
は
、
そ
の
劣

化
の
進
行
に
大
き
く
影
響
す
る
。

た
と
え
ば
、
交
通
量
の
多
い
道
路

に
面
し
て
い
れ
ば
振
動
に
よ
っ
て

外
壁
タ
イ
ル
落
下
な
ど
の
原
因
と

な
り
得
る
。
ま
た
、
海
に
近
け
れ

ば
潮
風
が
鉄
製
外
階
段
な
ど
の
腐

食
（
錆
び
）
を
早
め
る
可
能
性
が

あ
る
。

《
予
算
書
》

《
理
事
長
印
》

《
立
地
》

マンション大規模修繕 用語集
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太陽のコンサルティング

太陽の
株式会社

大
規
模
修
繕

Profile 株式会社 太陽

スマホアプリで修繕費用をシミュレーションできます！
対応 OS：iOS5 以降、Android2.3 以降対応
※一部対応していない機種がございます。
あらかじめご了承ください。

● QR コードから

アプリストアから で検索。大規模修繕工事

100,000 千円

● 資本金

◎本社
〒 336-0026
埼玉県さいたま市南区辻 2-3-5
TEL：048-863-8948 / FAX：048-864-4686

◎東京営業所
〒 173-0004
東京都板橋区板橋 1-45-1 落合ビル 3F
TEL：03-5375-3775 / FAX：03-5375-3776

● 所在地

代表取締役　阿部 悠久子

● 代表

一級 ･ 二級建築士
1 級 ･2 級建築施工管理技士
1 級塗装技能士
マンション管理士
監理技術者
電気工事士

● 専属技術員

3,100,000 千円

● 年間平均工事高

建築物の改修設計及び施工業務
建築物の改修・維持・保全等のコンサルティング業務
建築物の調査・診断業務
中長期修繕計画作成業務
給排水設備改修工事業務
防犯対策工事業務
耐震診断・施工業務
バリアフリー改修工事業務

● 事業内容

品質マネジメントシステム（ISO9001：2008）
環境マネジメントシステム（ISO14001：2004）
マンション、ビル等の建築物のリニューアルの設計及び施工

● ISO 認証取得

社団法人 住宅産業研修財団 Q・B・C 会員
社団法人 日本ビルヂング協会連合会 埼玉ビルヂング協会
NPO 法人 リニューアル技術開発協会

● 加入団体

• 建設業の許可
特定建設業 許可番号 国土交通大臣許可（特 -23）第 15647 号
• 建築士事務所の許可
一級建築士事務所登録　埼玉県知事登録（1）第 10686 号

● 事業登録

※ 2015 年 12 月時点

い
つ
ま
で
も

住
み
続
け
る
た
め
の

大
規
模
修
繕
を

確
か
な
安
心
を

お
届
け
す
る
た
め
に

太
陽
の
大
規
模
修
繕
は
、「
建
物

の
長
寿
命
化
」
を
大
き
な
テ
ー
マ
と

し
て
、
建
物
に
か
か
る
コ
ス
ト
と
居

住
者
の
皆
さ
ま
の
負
担
を
将
来
に

渡
っ
て
軽
減
す
る
工
事
を
ご
提
案
し

て
い
ま
す
。

国
土
交
通
省
が
発
表
し
て
い
る
ガ

イ
ド
ラ
イ
ン
で
は
「
大
規
模
修
繕
は

12
年
に
1
度
」。
大
規
模
修
繕
に
関

わ
る
企
業
の
な
か
で
も
、
こ
れ
が
常

識
に
な
っ
て
い
る
の
が
現
状
で
す
。

し
か
し
、
そ
う
し
た
常
識
に
囚
わ

れ
ず
、
い
ま
の
マ
ン
シ
ョ
ン
の
状
況

を
き
ち
ん
と
見
極
め
、
次
回
の
修
繕

「
い
つ
ま
で
も
住
み
続
け
る
た
め

の
大
規
模
修
繕
」
の
成
功
を
左
右
す

る
の
は
、
15
年
の
年
月
に
耐
え
る
高

品
質
な
工
事
と
、
ラ
イ
フ
サ
イ
ク
ル

に
合
わ
せ
た
修
繕
計
画
の
見
直
し
。

そ
れ
を
実
現
し
、
管
理
組
合
さ
ま
に

確
か
な
安
心
を
お
届
け
す
る
た
め
に

は
、
材
料
・
工
法
・
進
め
方
・
費
用

の
す
べ
て
に
精
通
し
て
い
る
必
要
が

を
な
る
べ
く
先
の
タ
イ
ミ
ン
グ
に
す

る
と
い
う
視
点
を
も
っ
て
修
繕
の
計

画
を
立
て
れ
ば
、「
12
年
」
を
「
15

年
」
に
す
る
こ
と
は
現
実
に
可
能
で

す
。
新
築
か
ら
50
年
間
と
い
う
期
間

で
見
る
と
大
規
模
修
繕
の
回
数
が
1

回
分
減
り
、
そ
の
分
だ
け
コ
ス
ト
面

の
負
担
が
少
な
く
で
き
る
の
で
す
。

ま
た
、
都
度
の
大
規
模
修
繕
に
か

か
る
費
用
は
築
年
数
を
経
る
ほ
ど
に

増
え
て
い
く
傾
向
が
あ
る
た
め
、
修

繕
積
立
金
の
徴
収
額
も
徐
々
に
増
や

し
て
い
く
形
の
長
期
修
繕
計
画
が
一

般
的
に
な
っ
て
い
ま
す
が
、
こ
れ
は

居
住
者
の
皆
さ
ま
の
ラ
イ
フ
サ
イ
ク

ル
に
沿
わ
な
い
面
が
あ
り
ま
す
。

1
回
分
の
修
繕
費
用
を
浮
か
せ
、

そ
の
分
で
居
住
者
の
皆
さ
ま
が
リ
タ

イ
ア
後
に
支
払
う
積
立
金
の
負
担
を

減
ら
す
計
画
に
転
換
す
る
。

私
た
ち
は
、
こ
の
よ
う
な
考
え
方

で
マ
ン
シ
ョ
ン
大
規
模
修
繕
に
取
り

組
ん
で
い
ま
す
。

あ
り
ま
す
。

私
た
ち
は
、
大
規
模
修
繕
専
門
の

施
工
会
社
と
し
て
の
40
余
年
の
経
験

と
、
業
界
屈
指
の
改
修
・
修
繕
ノ
ウ

ハ
ウ
を
持
っ
て
、
お
客
さ
ま
と
建
物

を
守
り
抜
き
ま
す
。
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♦おもな施工実績♦

神奈川県

パークハイツ百合ケ丘・150 戸 ライオンズマンション座間・77 戸 横浜大口サンライズプラザ・29 戸 金沢シーサイドタウン並木一丁目第一住宅 ・158 戸

埼 玉 県

グランスクエア北浦和・29 戸

びゅうパルク戸田公園・96 戸

グリーンビューニュー川口 240 戸

メイツ川越・158 戸

サニーコート南浦和・36 戸

モア・ステージ東川口・65 戸

パｰｸﾌｨー ﾙドみさとﾃﾗ·ｳｪｽﾄ 2 街区1号館 ·136戸

東急ドエルアルス浦和埼大通り ・57 戸

東 京 都

ｱｲデｨｺｰﾄ池袋西ﾑｰﾝﾌｧｰﾛ・46 戸

ディアステージ大泉学園町・70 戸

ガーデンホーム東品川海上公園・38 戸

プレジデント中川・162 戸

コスモデュオスクエア・300 戸

メロディーハイム聖蹟桜ヶ丘・56 戸

サンシティ東の丘 ・160 戸

ルネグランディア・341 戸
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修繕計画とはなにか？
詳解！ 建物調査・診断
修繕計画策定のポイント
マンション内での情報開示と合意形成
太陽のコンサルタントと顧客に聞く
建物調査・診断～修繕計画策定までの実際の様子
マンション大規模修繕 用語集
株式会社 太陽の大規模修繕
株式会社 太陽の工事にかけるプライド
特別漫画 「CAPTAIN SUNLIGHT」
付録／次号予告

修繕計画の予習帳特集 ：

● Web ダウンロード付録

第5号の配信時期は1ヶ月後を予定しております。

次号予告

 付録／次号予告

INDEX

Chapter1

Chapter2

Chapter3

Chapter4

other

コンサルタント会社選定の段階で役立つサンプルやワークシートを、以下のURLからダ
ウンロードできます。
● 付録URL

01. コンサルタント会社選定 結果通知メール文例
02. 発注内示書サンプル
03. コンサルタント会社比較表・面談記録シート
04. 業務委託契約書チェックポイント解説シート
05. 株式会社 太陽 実績一覧

www.renewal-taiyo.co.jp/sun/appendix_04.html

修
繕
計
画
の
予
習
帳

※表紙のデザインは予告なく変わることがございます。あらかじめご了承くださいませ。


