
修
繕
委
員
の
A
B
C

よくわかるマンション大規模修繕

02
01 06

ISSUE

よくわかるマンション大規模修繕

02
ISSUE



2 よくわかるマンション大規模修繕 SUN  ISSUE2 修繕委員のABC

INDEX

マンション大規模修繕 用語集

発行：株式会社 太陽
デザイン：DONGURI

本誌発行会社代表よりごあいさつ
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付録／次号予告

前号のまとめ 〜5 分でわかる大規模修繕〜

管理組合と修繕委員会の違い

修繕委員の仕事総解説
前期準備期間

立ち上げ段階

後期準備期間

運営段階

施工中・竣工後

修繕委員会の立ち上げ／運営マニュアル
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大
規
模
修
繕
と
は
な
ん
で
し
ょ
う
？

前
号
の
ま
と
め 

〜
5
分
で
わ
か
る
大
規
模
修
繕
〜

Q1

Q2
な
ぜ
定
期
的
な
大
規
模
修
繕
が

必
要
な
の
で
し
ょ
う
？

安全性、居住性の維持のため

…

居住者の高齢化に備えた
バリアフリー改修

時代に合わせた設備導入
（光回線、防犯カメラなど）

修
繕
委
員
の

A
B
C

特
集

　

 

マ
ン
シ
ョ
ン
は
普
段
お
住
い
の
お

　

 

部
屋
な
ど
の
専
有
部
分
と
外
壁
や

屋
上
、
廊
下
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
な
ど
の
居

住
者
全
員
で
利
用
す
る
共
用
部
分
に
わ
か

れ
ま
す
。
大
規
模
修
繕
は
定
期
的
に
行
う

共
用
部
分
の
点
検
や
お
手
入
れ
、
修
理
の

こ
と
を
指
し
ま
す
。

専
有
部
分
は
そ
れ
ぞ
れ
の
居
住
者
が
生

活
し
て
い
る
場
な
の
で
、
汚
れ
や
傷
み
具

合
を
把
握
し
や
す
い
一
方
、
共
用
部
分
は
屋

上
や
高
層
階
の
外
壁
な
ど
が
含
ま
れ
る
た
め
、

汚
れ
や
傷
み
と
い
っ
た
劣
化
状
況
が
わ
か
ら

な
い
こ
と
が
あ
り
ま
す
。

こ
の
部
分
は
管
理
規
約
に
よ
っ
て
居
住
者

が
勝
手
に
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を
す
る
わ
け
に
は

い
き
ま
せ
ん
。
そ
の
た
め
大
規
模
修
繕
は
、

管
理
組
合
の
承
認
に
よ
っ
て
実
施
す
る
こ
と

に
な
り
ま
す
。

特に劣化が目立つのは下図の 4 箇所、
放置すると安全性や居住性が低下！

　

 

マ
ン
シ
ョ
ン
は
平
均
し
て
築
10
年

　

 

前
後
で
さ
ま
ざ
ま
な
部
分
の
劣
化

が
目
立
ち
は
じ
め
、
そ
の
ま
ま
放
置
す
る

と
安
全
性
や
居
住
性
の
低
下
に
つ
な
が
り

ま
す
。
外
壁
の
タ
イ
ル
が
剥
落
し
て
通
行

人
に
け
が
を
さ
せ
て
し
ま
う
、
浸
水
に
よ

る
雨
漏
り
や
耐
久
性
の
低
下
、
エ
レ
ベ
ー

タ
ー
な
ど
の
設
備
の
故
障
な
ど
、
そ
の
影

響
は
多
岐
に
わ
た
り
ま
す
。
結
果
と
し
て
、

物
件
全
体
の
資
産
価
値
低
下
に
つ
な
が
る

点
に
も
注
意
が
必
要
で
す
。
ま
た
、
各
部

の
バ
リ
ア
フ
リ
ー
化
や
光
回
線
の
引
き
込
み

な
ど
、
居
住
者
の
年
齢
構
成
や
時
代
の
変
化

に
合
わ
せ
て
構
造
・
設
備
の
見
直
し
も
し
て

い
か
な
く
て
は
な
り
ま
せ
ん
。

こ
う
し
た
問
題
に
対
処
を
し
て
い
く
た
め

に
、
定
期
的
な
大
規
模
修
繕
が
必
要
と
な
り

ま
す
。
国
土
交
通
省
が
公
表
し
て
い
る
「
改

修
に
よ
る
マ
ン
シ
ョ
ン
の
再
生
手
法
に
関
す

る
マ
ニ
ュ
ア
ル
」
で
は
、
12
年
周
期
で
の
大

規
模
修
繕
を
推
奨
し
て
い
ま
す
。

1

2

その結果として物件の資産価値を守る

外壁屋上

太陽光や寒暖の影響で劣
化、防水性が弱まり雨漏り
の原因に。

廊下、階段、バルコニーの床鉄部の塗装（外階段、玄関枠、
メーターボックスなど）

屋上と同様に雨漏りや水た
まりの原因に。転倒の危
険性も発生。

鉄はさびると、その部分が
風化して、やがては無くなっ
てしまいます。

ひびや剥がれ部わからの
浸水で鉄筋コンクリートが
劣化して耐震性低下！

A

A

居住者の年齢構成や時代の変化に合わせた
構造、設備の最適化

外壁タイルの剥落防止

コンクリートへの浸水を防止し、
耐震性を維持

各部防水維持による雨漏り防止

Remind 前号のまとめ
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マ
ン
シ
ョ
ン
の
ラ
イ
フ
サ
イ
ク
ル
と
修
繕
項
目
＆
2
回
目
以
降
の
大
規
模
修
繕
の
注
意
点
は
？

誰
が
や
る
の
か
？  

内
部
組
織
と
外
部
パ
ー
ト
ナ
ー

Q3Q4

Q5
一
般
的
な
大
規
模
修
繕
工
事
の

ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
は
？

新築～15年 築15～25年 築25～40年
（3回目の大規模修繕まで）（2回目の大規模修繕まで）（1回目の大規模修繕まで）

鉄部の塗装（外階段、玄関枠、メーター
ボックスの扉など）

玄関枠はドアを開けていないと塗装できな
い部分があるので居住者は在宅が必要。

屋上の防水工事
屋上に使用する建材は種類によって寿
命が異なる。何が使われているかは竣
工図書で確認。

廊下、外階段、バルコニーの防水工事
人が歩く部分なので屋上よりも耐久性が
高く、屋上などに比べて高額な建築材料
（長尺塩ビシートなど）を使用している。

給排水管の更新
劣化状況によっては洗浄だけ行い、更新
は数年後にするケースもある。

廊下、駐車場などの照明器具の更新
省エネ、長寿命化のため LED 電球にす
るケースが増えている。

機械式駐車場、駐輪場の更新
利用者が少ない場合は解体し、平置き
駐車場やゴミ置き場の拡張などに利用
するケースもある。

玄関ドアなど建具やフェンス類の更新
玄関ドア、アルミサッシ、外回りのフェン
スなどの更新を行う。

エレベーターの更新
すべて撤去し新設するのは非常にコスト
がかかるので、制御装置とロープのみ交
換といった方法が主流。

ウレタン
塗膜防水

アスファルト
防水

シート防水

さまざまな工事の発注方式

工
事
実
施
の

2
年
～
1
年
前

工
事
実
施
の

1
年
～
半
年
前

工
事
実
施

（
3
カ
月
〜
1
年
程
度
）

工
事
竣
工
以
降

新
築
時
か
ら

5
年
毎

新
築
時

123456

・長期修繕計画の作成

・修繕積立金の見直し

・修繕委員会の設置
・コンサルタント会社の選定
・建物の調査・診断

・修繕設計
・施工会社の選定
・工事計画説明会の開催

・竣工検査
・工事関係資料の保管
・アフターケア

・工事監理
・実費精算

　

 

マ
ン
シ
ョ
ン
に
使
用
さ
れ
て
い
る
建
築

　

 

材
料
や
設
備
の
寿
命
は
、上
図
の
通

り
、各
部
で
そ
れ
ぞ
れ
異
な
り
ま
す
。
だ
か

ら
修
繕
計
画
は
30
〜
40
年
の
長
期
ス
パ
ン
で

検
討
す
る
こ
と
が
重
要
。

マ
ン
シ
ョ
ン
は
、ラ
イ
フ
サ
イ
ク
ル
の
中
で

複
数
回
の
大
規
模
修
繕
を
行
い
ま
す
が
、1

回
目
と
2
回
目
で
や
ら
な
け
れ
ば
な
ら
な
い

こ
と
は
基
本
的
に
ほ
ぼ
同
じ
で
す
。た
だ
し
、

そ
の
間
に
長
期
修
繕
計
画
の
見
直
し
や
修

繕
積
立
金
の
状
況
が
変
化
す
る
可
能
性
が

高
い
の
で
、2
回
目
は
こ
れ
ら
を
考
慮
し
た

修
繕
に
な
り
ま
す
。
中
に
は「
1
回
目
に
し
っ

か
り
修
繕
し
た
し
、そ
の
後
も
日
常
的
に
メ

ン
テ
ナ
ン
ス
を
し
て
い
た
か
ら
2
回
目
は
低
コ

ス
ト
に
な
っ
た
」と
いっ
た
ケ
ー
ス
も
あ
り
ま
す
。

そ
の
た
め
2
回
目
を
検
討
す
る
際
は
、1
回

目
の
大
規
模
修
繕
だ
け
で
な
く
そ
れ
以
降
の

日
常
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
記
録
を
用
意
し
て
実

施
内
容
を
把
握
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

一
方
で
3
回
目
の
大
規
模
修
繕
は
多
く
の

場
合
、建
物
と
ア
ル
ミ
サ
ッ
シ
な
ど
の
設
備

を
同
時
に
修
繕
、交
換
し
ま
す
。
そ
の
た
め

費
用
が
前
回
の
1.5
倍
に
な
る
こ
と
も
。
そ
の

結
果
積
立
金
が
足
り
な
く
な
る
と
い
う
問
題

が
多
発
し
て
い
ま
す
。そ
う
な
ら
な
い
た
め
に

も
1
回
目
、
2
回
目
に
適
切
な
大
規
模
修

繕
を
行
い
、工
事
の
ロ
ン
グ
ス
パ
ン
化
を
実
現

す
る
こ
と
が
大
事
。
そ
れ
が
最
終
的
に
無
駄

な
出
費
を
抑
え
る
こ
と
に
つ
な
が
る
の
で
す
。

Remaind 前号のまとめ

　

 

大
規
模
修
繕
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の

　

 

居
住
者
か
ら
構
成
さ
れ
る
理
事
会
、

ま
た
は
修
繕
委
員
会
が
主
体
と
な
っ
て
進

め
て
い
き
ま
す
。
理
事
の
任
期
は
通
常
1

年
で
あ
る
の
に
対
し
て
、
大
規
模
修
繕
の

準
備
か
ら
竣
工
ま
で
は
2
～
3
年
を
要
す

る
こ
と
か
ら
、
昨
今
は
途
中
で
担
当
者
が

交
代
と
な
っ
て
し
ま
わ
な
い
よ
う
、
準
備

～
竣
工
ま
で
を
任
期
と
す
る
修
繕
委
員
会

を
設
立
し
て
取
り
組
み
を
進
め
て
い
く
の

　

 

大
規
模
修
繕
工
事
は
、
準
備
か
ら

　

 

竣
工
ま
で
2
～
3
年
を
要
す
る
大

き
な
取
り
組
み
で
す
。

が
主
流
で
す
。

ま
た
、
取
り
組
み
を
進
め
て
い
く
上
で
必

要
と
な
る
建
物
・
建
築
に
関
す
る
専
門
知
識

や
、
調
査
・
設
計
工
事
と
い
っ
た
実
作
業
に

つ
い
て
は
、
外
部
の
パ
ー
ト
ナ
ー
を
頼
る
形

に
な
り
ま
す
。

外
部
の
パ
ー
ト
ナ
ー
は
、
管
理
会
社
、
コ

ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
、
施
工
会
社
の
3
つ
に

大
別
で
き
、
そ
れ
ぞ
れ
の
方
式
は
左
表
の
通

り
で
す
。

現
在
主
流
と
な
っ
て
い
る
設
計
監
理
方
式

の
一
般
的
な
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
の
概
略
を
図
で

ご
紹
介
し
ま
す
。

マンション

設
計
施
工

設
計

施
工

管理会社委託方式

設計施工方式設計監理方式

施工会社 施工会社

管理組合

修繕委員会

設計施工

管理会社 施工部門
(or パートナー)

コンサルタント部門
(or パートナー)

価
格
品
質
等
の

 

　チ
ェ
ッ
ク

コンサルタント
会社

A

A

A

Remind 前号のまとめ
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組合員
補佐・助言

修繕委員

修繕委員会

公募などで選任

設置
公募や輪番制
で選任

理事会

理事長

会計 副理事長

互選

理事

[ 参考 ] 理事会の担当業務範囲

理事会、総会などの
準備 / 運営 / 関連調整

予算案の作成、
予算の執行と管理

管理会社や自治会、
自治体などとのやりとり

トラブルや
苦情への対応

施設や設備の
管理 / 運営 / 保守

管理組合広報の発行、
居住者への各種連絡 / 周知

避難訓練の企画 /
運営などの防災関連対応

日常的な対応だけでもさまざまな業務を抱え、1年の任期で理事が交代していく。
大規模修繕のような大がかりで長期にわたる取り組みを進めていくのは負担が大きい。

数名～10名程度

管理組合理事

管
理
組
合
と
は

な
ん
で
し
ょ
う
？

修
繕
委
員
会
と
は

ど
ん
な
組
織
？

修
繕
委
員
会
を

設
置
す
る
メ
リ
ッ
ト
は
？

修
繕
委
員
の
理
想
的
な

構
成
と
適
任
者
の
要
件
は
？

修
繕
委
員
の
人
数
に
関
し
て
、「
組

合
員
の
○
割
」
と
い
っ
た
決
ま
り
は

あ
り
ま
せ
ん
。
た
だ
し
奇
数
で
あ
れ

ば
、
多
数
決
を
取
る
と
き
に
意
見
が

わ
か
れ
て
な
か
な
か
決
ま
ら
な
い
、

と
い
っ
た
こ
と
が
起
こ
り
ま
せ
ん
。

ま
た
、
あ
ま
り
人
数
が
多
す
ぎ
る
と

意
見
が
ま
と
ま
り
に
く
く
な
る
の
で
、

マ
ン
シ
ョ
ン
の
規
模
に
関
わ
ら
ず
５

人
か
７
人
が
無
難
と
い
え
ま
す
。

建
築
な
ど
の
専
門
知
識
が
あ
る
人

が
入
る
と
い
い
と
い
う
話
も
あ
り
ま

す
が
、
こ
だ
わ
る
必
要
は
あ
り
ま
せ

ん
。
逆
に
声
が
大
き
い
人
が
い
る
と

自
由
な
議
論
に
な
り
に
く
い
う
え
に
、

「
あ
の
人
は
業
者
と
利
害
関
係
が
あ

る
ら
し
い
」
と
い
っ
た
噂
が
立
つ
可

能
性
も
あ
り
ま
す
。

で
き
れ
ば
入
っ
た
方
が
い
い
人

は
、
管
理
組
合
の
理
事
で
す
。
理
事

が
い
れ
ば
理
事
会
と
の
意
見
交
換
が

ス
ム
ー
ズ
に
な
る
は
ず
で
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
は
、1
つ
の
建
物

に
複
数
の
所
有
者
が
お
り
、さ
ら
に
専

有
部
分
と
共
用
部
分
の
2
つ
に
わ
か

れ
て
い
る
の
で
、一
戸
建
て
の
よ
う
に
単

純
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

管
理
組
合
と
は
、そ
の
状
況
を
踏

ま
え
て
制
定
さ
れ
た「
建
物
の
区
分
所

有
等
に
関
す
る
法
律
」（
通
称
マ
ン
シ
ョ

ン
法
）を
根
拠
と
し
た
、マ
ン
シ
ョ
ン
の

所
有
者
全
員
参
加
に
よ
る
敷
地
と
共

用
部
分
の
管
理
の
た
め
の
組
織
で
す
。

管
理
組
合
で
は
、
重
要
事
項
を
決

議
す
る「
総
会
」を
開
催
し
ま
す
。
た

だ
、日
常
的
な
管
理
業
務
に
つ
い
て
そ

の
都
度
総
会
を
開
く
の
は
、
組
合
員

Chapter 1Chapter 1  管理組合と修繕委員会の違い

管
理
組
合
と

修
繕
委
員
会
の
違
い

に
と
っ
て
大
き
な
負
担
と
な
り
ま
す
。

そ
こ
で
日
常
的
な
管
理
は
、
組
合
員

の
中
か
ら
理
事
を
選
び
一
定
の
範
囲

で
業
務
を
任
せ
ま
す
。
そ
の
業
務
を

行
う
機
関
が
理
事
会
で
す
。

理
事
会
は「
管
理
規
約
」と
い
う
ル
ー

ル
に
沿
っ
て
運
営
さ
れ
、通
常
は
、理

事
長
、副
理
事
長
、会
計
の
3
役
を
定

め
る
こ
と
が
原
則
と
な
っ
て
い
ま
す
。

管
理
組
合
の
理
事
は
交
代
制
で
１

年
毎
に
代
わ
る
こ
と
が
ほ
と
ん
ど
で
す
。

一
方
で
大
規
模
修
繕
は
、
準
備
段
階

か
ら
竣
工
ま
で
２
～
３
年
か
か
り
ま
す
。

長
期
に
わ
た
る
大
規
模
修
繕
を
進
め

て
い
く
に
は
、準
備
段
階
か
ら
の
経
緯

や
過
程
を
汲
み
取
り
、竣
工
ま
で
一
貫

し
た
方
針
を
保
つ
必
要
が
あ
り
ま
す
。

そ
う
で
な
く
て
も
理
事
は
、
通
常
の

理
事
業
務
だ
け
で
も
忙
し
い
も
の
で
す
。

こ
の
よ
う
な
理
由
か
ら
設
置
す
る
の
が
、

大
規
模
修
繕
を
専
門
で
担
当
す
る
組

合
員
に
よ
る
組
織「
修
繕
委
員
会
」で

す
。
最
近
は
大
規
模
修
繕
を
経
験
し

た
管
理
組
合
が
増
え
て
き
て
、
工
事

の
重
要
性
が
広
く
知
れ
渡
っ
て
き
た

こ
と
な
ど
か
ら
、
修
繕
委
員
会
を
設

置
し
て
大
規
模
修
繕
工
事
に
取
り
組

む
の
が
主
流
に
な
っ
て
い
ま
す
。
な
お
、

修
繕
委
員
会
は
理
事
会
か
ら
依
頼
を

受
け
て
、
大
規
模
修
繕
に
関
す
る
調

査
・
検
討
を
行
っ
た
り
、進
め
方
を
提

案
す
る「
諮
問（
し
も
ん
）機
関
」と
い

修
繕
委
員
会
を
設
置
す
る
も
っ
と

も
大
き
な
メ
リ
ッ
ト
は
、計
画
か
ら
竣

工
ま
で
一
般
的
に
２
～
３
年
を
要
す

る
大
規
模
修
繕
工
事
を
専
任
か
つ
メ

ン
バ
ー
の
交
代
な
し
で
進
め
ら
れ
る
こ

と
で
す
。
理
事
会
で
対
応
す
る
場
合
、

１
年
で
解
散
し
て
し
ま
う
た
め
、取
り

組
み
の
中
断
や
引
き
継
ぎ
に
手
間
が

生
じ
て
し
ま
い
ま
す
。

委
員
会
を
設
置
す
る
こ
と
、委
員

会
が
大
規
模
修
繕
の
取
り
組
み
に
専

念
す
る
こ
と
に
よ
り
、以
下
の
よ
う
な

メ
リ
ッ
ト
が
生
ま
れ
ま
す
。

数
十
年
に
渡
っ
て
マ
ン
シ
ョ
ン
を
維

持
し
て
い
く
上
で
は
、継
続
的
に
マ
ン

シ
ョ
ン
の
状
況
を
チ
ェ
ッ
ク
し
、一
貫
し

理事会と修繕委員会の業務分担

た
方
針
の
も
と
で
将
来
を
見
据
え
て

活
動
し
て
い
く
必
要
が
あ
り
ま
す
。

こ
の
よ
う
な
観
点
で
は
、
修
繕
委

員
会
は
大
規
模
修
繕
の
と
き
だ
け
で

は
な
く
平
時
か
ら
設
置
し
て
お
く
べ

き
と
い
う
意
見
も
あ
り
、一
部
の
先
進

的
な
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
常
設
化
し
て
い

る
例
も
あ
り
ま
す
。

う
位
置
づ
け
で
設
置
さ
れ
ま
す
。

理事会のおもな業務

●
専
念
す
る
こ
と
に
よ
り
、マ
ン
シ
ョ
ン

の
現
状
を
よ
り
深
く
把
握
で
き
る

●
深
い
把
握
か
ら
長
期
的
な
課
題
事

項
を
発
見
で
き
る

●
過
去
の
履
歴
や
ノ
ウ
ハ
ウ
が
蓄
積

し
や
す
い

●
マン
シ
ョ
ン
の
価
値
を
維
持
し
て
い
く

た
め
に
必
要
な
取
り
組
み
を
、一
貫
性

を
も
っ
て
進
め
てい
く
こ
と
が
で
き
る
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前
期
準
備
期
間

修
繕
委
員
会
の
や
る
べ
き

仕
事
と
難
易
度
は
？

修
繕
委
員
を
引
き
受
け
る
か
否
か

を
考
え
る
際
に
、「
仕
事
が
あ
る
か

ら
で
き
な
い
」
と
い
う
話
を
よ
く
聞

き
ま
す
。
し
か
し
、
や
り
方
次
第
で

十
分
務
ま
る
と
い
え
ま
す
。
行
う
べ

き
こ
と
を
休
み
の
日
に
集
中
さ
せ
る

こ
と
は
、
決
し
て
不
可
能
で
は
な
い

か
ら
で
す
。

一
番
重
要
な
の
は
、
自
分
自
身
の

住
ま
い
の
安
全
性
と
快
適
性
、
将
来

に
わ
た
る
経
済
的
価
値
を
守
る
、
と

い
う
意
識
を
持
つ
こ
と
で
す
。

修
繕
委
員
の
や
る
べ
き
仕
事
は
以

下
の
通
り
で
す
。

修
繕
委
員
会
を
設
置
す
る
に
は
、

そ
の
必
要
性
を
１
人
で
も
多
く
の
組

合
員
に
理
解
し
て
も
ら
い
、
賛
成
を

得
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。
ま
た
、

状
況
に
応
じ
て
委
員
会
設
置
に
関
す

る
管
理
規
約
の
細
則
作
成
や
総
会
の

決
議
な
ど
も
必
要
で
す
。
詳
細
は
本

号
の
P
14
～
17
に
て
説
明
し
ま
す
。

委
員
の
募
集
は
、
な
か
な
か
集
ま

ら
な
い
こ
と
も
多
く
、
大
規
模
修
繕

を
進
め
る
上
で
最
初
の
ハ
ー
ド
ル
に
な

り
が
ち
で
す
。
事
前
に
適
任
と
思
え

る
人
が
居
な
い
か
を
検
討
し
、必
要
に

応
じ
て
声
を
か
け
て
お
く
と
進
行
が
ス

ム
ー
ズ
に
な
り
ま
す
。

図
書
類
や
修
繕
積
立
金
な
ど
の

デ
ー
タ
収
集
と
そ
の
確
認
を
し
ま
す
。

図
書
や
デ
ー
タ
は
、
管
理
会
社
や
管

理
組
合
室
の
書
棚
、
理
事
長
宅
な
ど

各
方
式
に
つ
い
て
は
、本
誌
1
号
の
Ｐ

10
で
も
紹
介
し
て
い
ま
す
の
で
あ
わ
せ
て

ご
参
照
く
だ
さ
い
。1
号
が
お
手
元
に
な

● 

管
理
会
社
委
託
方
式

● 

設
計
監
理
方
式

建
物
の
調
査
・
診
断
、修
繕
設
計
、工
事

監
理
、施
工
ま
で
を
施
工
会
社
が
担
当

す
る
方
式
。

● 

設
計
施
工
方
式

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
と
の

契
約
締
結

管
理
規
約
、同
細
則
、

竣
工
図
書
、長
期
修
繕
計
画
、

修
繕
履
歴
、

修
繕
積
立
金
の
状
況
の
確
認

F

C

修
繕
委
員
会
の
設
置

委
員
の
募
集
、委
員
会
の
結
成

実
施
方
式
の
検
討

コン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
の
選
定

定
例
会
運
営

AB

D

E

G

大
規
模
修
繕
工
事
の
実
施
方
式
に

は
、
お
も
に
次
の
3
つ
が
あ
り
ま
す
。

費
用
だ
け
で
は
な
く
建
物
の
状
況

や
居
住
者
の
特
徴
を
し
っ
か
り
把
握
し

て
く
れ
る
か
、管
理
組
合
の
理
解
を
得

る
た
め
に
動
い
て
く
れ
る
か
、な
ど
を

見
極
め
ま
し
ょ
う
。
※
こ
の
部
分
の
詳

細
は
本
誌
3
号
、4
号
で
説
明
し
ま
す
。

選
定
か
ら
契
約
締
結
ま
で
の
流
れ

は
以
下
の
よ
う
に
な
り
ま
す
。

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
の
費
用
は
総

会
決
議
で
予
算
を
確
定
し
ま
す
。
臨

時
総
会
は
大
規
模
な
マ
ン
シ
ョ
ン
に
な

ロードマップ

修
繕
委
員
の
仕
事
総
解
説

委
員
会
立
ち
上
げ
か
ら
ア
フ
タ
ー
サ
ポ
ー
ト
点
検
ま
で

進
捗
状
況
の
共
有
や
、そ
の
時
々
の

課
題
や
対
処
を
話
し
合
う
た
め
に
定

例
会
を
運
営
し
て
い
き
ま
す
。
開
催

頻
度
に
決
ま
り
は
あ
り
ま
せ
ん
が
、月

1
回
程
度
、工
事
前
後
や
工
事
中
は

2
週
間
に
1
回
程
度
が
一
般
的
で
す
。

定
例
会
当
日
、
仕
事
等
で
誰
か
が

ど
う
し
て
も
参
加
で
き
な
い
と
い
う
ケ
ー

ス
が
必
ず
出
て
く
る
も
の
で
す
。
と
は

い
え
、
全
員
参
加
必
須
で
は
取
り
組

み
が
前
進
し
な
い
こ
と
も
あ
る
で
し
ょ

う
。
そ
こ
で「
一
定
数
の
委
員
が
揃
え

ば
議
事
は
進
行
」を
前
提
に
、議
事
録

を
し
っ
か
り
ま
と
め
て
参
加
で
き
な
か
っ

た
メ
ンバ
ー
に
も
確
実
に
共
有
し
ま
し
ょ

う
。
次
回
以
降
の
定
例
会
参
加
に
向

け
て
準
備
し
て
も
ら
う
こ
と
が
で
き

る
よ
う
に
す
る
こ
と
が
大
事
で
す
。

る
と
、ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
の
調
整
な
ど
が

大
変
で
な
か
な
か
開
催
で
き
な
い
も
の

で
す
。
で
き
る
限
り
定
期
総
会
に
合

わ
せ
る
よ
う
に
段
取
り
を
し
ま
し
ょ
う
。

通
常
総
会
で
予
算
を
確
定
す
る
場

合
、選
定
着
手
か
ら
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン

グ
契
約
の
締
結
ま
で
に
通
常
１
年
～

１
年
半
を
要
す
る
た
め
、
取
り
組
み

を
計
画
的
に
進
め
て
い
く
必
要
が
あ

り
ま
す
。
※
こ
の
部
分
の
詳
細
は
本

誌
3
号
、4
号
で
説
明
し
ま
す
。

修
繕
委
員
会
の
設
置

A
定
例
会
運
営

委
員
の
募
集
、

委
員
会
の
結
成

B
管
理
規
約
、
同
細
則
、

竣
工
図
書
、
長
期
修
繕
計
画
、

修
繕
履
歴
、

修
繕
積
立
金
の
状
況
の
確
認

CG
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
の
選
定

E
コン
サル
タン
ト
会
社
と
の

契
約
締
結

F
実
施
方
式
の
検
討

D
・
管
理
会
社
委
託
方
式

・
設
計
監
理
方
式

・
設
計
施
工
方
式

前
期
準
備
期
間

●
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
な
ど
で
候
補
を

探
す

●
数
社
と
面
談
し
、提
案
と

見
積
り
を
依
頼

●
提
案
、見
積
り
を
も
と
に
選
定

●
実
績
、信
頼
感
な
ど
を
考
慮
し

て
、委
員
会
で
候
補
を
数
社
に

絞
る

既
存
の
管
理
会
社
に
建
物
の
調
査
・

診
断
か
ら
修
繕
設
計
、施
工
会
社
選

定
、工
事
監
理
、施
工
ま
で
を
一
括
で

委
託
す
る
方
式
。

一
級
建
築
士
事
務
所
な
ど
が
建
物
の
調

査
・
診
断
、修
繕
設
計
、施
工
会
社
選
定

補
助
、工
事
監
理
を
担
い
、施
工
は
別
会

社
が
行
う
方
式（
最
近
の
主
流
方
式
）。

で
保
管
し
て
い
ま
す
。

竣
工
図
書
や
長
期
修
繕
計
画
を
十

分
理
解
す
る
に
は
専
門
家
の
意
見
を

聞
く
こ
と
も
必
要
。
こ
の
時
点
で
管

理
会
社
や
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
へ

の
相
談
を
視
野
に
入
れ
て
い
る
組
合

も
多
い
で
す
。

い
場
合
は
、弊
社
Ｗｅ
ｂ
サ
イ
ト
の
お
問

い
合
わ
せ
フォ
ー
ム
よ
り
ご
請
求
く
だ
さ
い
。
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合
意
形
成

（
工
事
予
算
の
総
会
承
認
）

Chapter 2  Chapter 2  修繕委員の仕事総解説 修繕委員の仕事総解説

C

建
物
調
査
・
診
断
の
結
果
を
、
説

明
会
形
式
で
居
住
者
に
伝
え
ま
す
。

説
明
会
用
の
資
料
作
成
、
工
事
や
技

術
的
な
内
容
の
説
明
や
質
疑
応
答

は
、
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
が
対
応

し
て
く
れ
ま
す
。
確
か
な
知
識
と
経

験
を
も
と
に
、
専
門
的
な
内
容
を
正

確
か
つ
わ
か
り
や
す
く
説
明
す
る
こ

建
物
調
査
・
診
断
の
結
果
を
も
と

に
、劣
化
や
課
題
に
対
し
て
ど
の
よ
う

に
対
応
す
る
の
か
、そ
の
た
め
に
必
要

な
工
事
の
内
容
と
範
囲
、工
事
手
法
・

建
築
材
料
・
担
保
す
べ
き
工
事
品
質
、

そ
れ
ら
に
必
要
な
費
用
と
いっ
た
点
を

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
側
で
修
繕
計
画

案
と
し
て
と
り
ま
と
め
ま
す
。こ
れ
を

修
繕
委
員
会
・
理
事
会
・コ
ン
サ
ル
タ

ン
ト
会
社
の
三
者
で
協
議
調
整
し
て
、

最
終
的
な
修
繕
計
画
を
策
定
し
て
い

く
形
で
す
。

修
繕
計
画
の
内
容
を
、説
明
会
形

式
で
居
住
者
に
伝
え
ま
す
。
説
明
会

で
は
、
居
住
者
全
員
の
協
力
を
得
る

た
め
に
、大
規
模
修
繕
を
行
う
目
的

を
し
っ
か
り
伝
え
る
こ
と
が
重
要
で
す
。

具
体
的
な
工
事
内
容
の
説
明
は
、

通
常
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
に
任
せ
る

の
が
ベ
ス
ト
で
す
。

修
繕
計
画
策
定

B

劣
化
診
断
報
告
・
説
明
会

修
繕
計
画
の
検
討
／
策
定

工
事
計
画
説
明
会

建
物
調
査
・
診
断

A調
査
・
診
断
の
居
住
者
周
知
／

在
宅
日
調
整
／

居
住
者
ア
ン
ケ
ー
ト
調
整
・

ア
ン
ケ
ー
ト
実
施

調
査
・
診
断
の
手
配
／

立
ち
会
い・
確
認
／
対
応

後
期
準
備
期
間

活
動
状
況
の
広
報
活
動

H大
規
模
修
繕
は
マ
ン
シ
ョ
ン
全
体
を

巻
き
込
み
、
多
く
の
居
住
者
の
生
活

に
影
響
を
与
え
ま
す
。
委
員
会
の
メ
ン

バ
ー
が
決
ま
っ
た
、コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会

社
の
選
定
が
固
ま
っ
た
、と
い
っ
た
よ

う
に
状
況
が
次
の
ス
テ
ッ
プ
に
進
ん
だ

と
き
は
、そ
の
度
に
広
報
紙
や
説
明

資
料
を
作
成
し
て
居
住
者
へ
状
況
を

伝
え
ま
し
ょ
う
。「
い
つ
か
ら
ど
ん
な
作

業
を
行
う
の
か
」、「
ど
ん
な
影
響
が

あ
る
か
」な
ど
、具
体
的
な
活
動
状
況

と
あ
わ
せ
て
、
大
規
模
修
繕
を
行
う

意
義
を
伝
え
続
け
る
こ
と
が
重
要
で

す
。
こ
の
積
み
重
ね
が
、理
解
者
、協

力
者
を
増
や
し
、そ
の
後
の
ス
ム
ー
ズ

な
進
行
に
つ
な
が
り
ま
す
。
ま
た
、修

繕
委
員
会
は
、
あ
く
ま
で
理
事
会
の

諮
問
機
関
と
い
う
位
置
づ
け
な
の
で
、

発
行
物
は
理
事
会
の
名
で
発
行
す
る

こ
と
を
忘
れ
な
い
よ
う
に
し
ま
し
ょ
う
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
劣
化
状
況
を
正
確
に

把
握
す
る
た
め
に
、
専
門
家
に
依
頼

し
て
建
物
の
調
査
・
診
断
を
行
い
ま
す
。

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
が
入
る
場
合
は
、

契
約
内
容
に
調
査
・
診
断
の
費
用
も

含
ま
れ
て
い
る
の
が
一
般
的
で
、専
門

家
の
手
配
や
調
査
・
診
断
の
立
ち
会

い
、
診
断
結
果
の
分
析
ま
で
を
主
導

し
て
く
れ
ま
す
。

ま
た
、
建
物
調
査
・
診
断
の
際
は
、

居
住
者
へ
の
ア
ン
ケ
ー
ト
や
、在
宅
が

必
要
な
日
程
な
ど
の
広
報
と
調
整
が

必
要
と
な
り
ま
す
。
こ
れ
ら
が
漏
れ

た
り
遅
れ
る
と
ク
レ
ー
ム
の
も
と
に
な

る
の
で
注
意
が
必
要
で
す
。
広
報
は

掲
示
板
を
活
用
す
る
の
は
も
ち
ろ
ん
、

エ
ン
ト
ラ
ン
ス
や
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
な
ど
、

目
に
つ
き
や
す
い
場
所
に
分
け
て
掲
示

し
ま
し
ょ
う
。

総
会
、
ま
た
は
臨
時
総
会
で
大
規

模
修
繕
工
事
の
予
算
承
認
を
得
ま

す
。
工
事
計
画
説
明
会
な
ど
の
シ
ー

ン
で
事
前
に
居
住
者
へ
ど
れ
だ
け
大

規
模
修
繕
の
意
義
を
伝
え
ら
れ
た
か

で
、
進
行
の
ス
ム
ー
ズ
さ
に
違
い
が

で
ま
す
。
専
門
的
な
内
容
や
、
大
規

模
修
繕
の
予
備
知
識
が
な
い
一
般
の

居
住
者
の
目
線
で
見
て
理
解
し
難
い

内
容
は
、
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
に

説
明
を
依
頼
し
、
計
画
の
内
容
が
き

ち
ん
と
伝
わ
る
よ
う
に
し
て
い
く
こ

と
が
重
要
で
す
。

[ 参考 ]建物調査・診断から修繕計画が策定されるまでの流れ

集
計
・
分
析

検
討
・
設
計

現場写真 アンケート結果集計

修繕の箇所や範囲、
工事の方法、品質水準、
検査基準をまとめたもの

大規模修繕に必要となる
総費用の見通しを
予算としてまとめたもの

工事仕様書

目視点検結果 破壊調査結果 予算書

建物調査・診断 調査・診断報告書 修繕基本計画書

と
が
で
き
る
の
も
、
コ
ン
サ
ル
タ
ン

ト
会
社
を
入
れ
る
メ
リ
ッ
ト
の
ひ
と

つ
で
す
。

ロードマップ

合
意
形
成

（
工
事
予
算
の
総
会
承
認
）

C
修
繕
計
画
策
定

B
修
繕
計
画
の
検
討
／
策
定

工
事
計
画
説
明
会

建
物
調
査
・
診
断

A
調
査
・
診
断
の
居
住
者
周
知
／

在
宅
日
調
整
／

居
住
者
ア
ン
ケ
ー
ト
調
整
・

ア
ン
ケ
ー
ト
実
施

調
査
・
診
断
の
手
配
／

立
ち
会
い
・
確
認
／
対
応

劣
化
診
断
報
告
・
説
明
会

活
動
状
況
の
広
報
活
動

H後
期
準
備
期
間

■︎■︎■︎■︎■︎

施
工
会
社
選
定

D施
工
会
社
の
選
定
に
あ
た
っ
て
、

候
補
と
な
る
会
社
の
募
集
方
法
は
お

も
に
「
公
募
」
と
な
り
ま
す
。
公
募

を
行
う
媒
体
の
選
定
や
手
続
き
に
つ

い
て
は
、
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
に

ア
ド
バ
イ
ス
を
受
け
つ
つ
進
め
て
い

く
形
が
一
般
的
で
す
。
候
補
と
な
る

施
工
会
社
が
出
揃
っ
た
後
は
、
面
談

や
相
見
積
を
通
し
て
候
補
を
絞
り
込

ん
で
い
き
ま
す
。

慣
れ
て
い
な
い
人
に
と
っ
て
は
、

な
に
を
基
準
に
選
択
す
れ
ば
い
い
の
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Chapter 2  Chapter 2  修繕委員の仕事総解説 修繕委員の仕事総解説

工
事
監
理

（
工
事
立
ち
会
い
、検
査
）

バ
ル
コ
ニ
ー
や
窓
な
ど
、
専
有
部

内
に
あ
る
共
用
部
の
劣
化
状
況
や
、

各
戸
で
の
雨
漏
り
の
有
無
な
ど
に
つ

い
て
、
施
工
会
社
が
ア
ン
ケ
ー
ト
を

行
い
ま
す
。

施
工
が
始
ま
っ
た
後
は
発
注
者
と

し
て
工
事
の
状
況
や
仕
上
が
り
を
確

認
す
る
た
め
に
、
工
事
へ
の
立
ち
会

い
や
検
査
に
対
応
し
て
い
き
ま
す
。

施
工
の
状
況
や
作
業
内
容
に
関
す

る
専
門
知
識
が
必
要
な
部
分
も
あ
り

ま
す
が
、
こ
の
点
は
コ
ン
サ
ル
タ
ン

ト
会
社
や
施
工
会
社
が
支
援
し
ま

す
。
ま
た
、
居
住
者
か
ら
の
質
問
や

意
見
、
苦
情
の
受
付
は
施
工
会
社
が

担
当
し
ま
す
が
、
最
終
的
に
判
断
す

ア
ン
ケ
ー
ト

る
の
は
理
事
や
修
繕
委
員
で
す
。
そ

の
た
め
に
も
、
委
員
が
現
場
の
い
ま

の
状
況
を
し
っ
か
り
理
解
し
て
い
る

こ
と
が
重
要
で
す
。
そ
の
様
な
目
線

と
意
識
を
持
っ
て
、
委
員
一
人
ひ
と

り
が
主
体
的
に
関
わ
っ
て
い
き
ま

し
ょ
う
。

検
査
を
行
う
タ
イ
ミ
ン
グ
は
、「
下

地
補
修
完
了
時
」「
塗
装
完
了
時
」

と
い
っ
た
工
程
ご
と
の
途
中
と
最
後

で
す
。
品
質
の
チ
ェ
ッ
ク
ポ
イ
ン
ト

な
ど
は
、
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
か

ら
あ
ら
か
じ
め
聞
い
て
お
く
と
よ
い

で
し
ょ
う
。
ま
た
、
少
し
で
も
疑
問

１．雨漏りや漏水について
■ 室内、バルコニー、廊下等で、雨漏りやその他漏水が見られる箇所がありますか？ （ ある ・ ない ）

■ 「ある」の場合、
①  具体的にどのような状況でしょうか？

② それはいつ頃からでしょうか？
年 月頃から２．ベランダ、バルコニーの状況について■ ベランダ、バルコニーに設置しているものがあれば、ご教示願います。

○ プランター
個 ○ 衛星アンテナ

台 ○ その他

○ 鉢植え・植木鉢 個 ○ エアコン室外機（床置き） 台

○ 後付け物干し金物 式 ○ エアコン室外機（天井吊） 台

○ 物置
台 ○ 洗濯機

台
■ ベランダ、バルコニーで破損や劣化が見られる箇所がありましたら、下図に手書きで記入願います。

３．建物廻りの状況について
■ 建物廻りで何かご懸念やお気付きの点はございますか？

３．ご在宅の状況について
■ ご在宅の状況について、以下の当てはまる項目にチェックをお願いいたします。　※玄関扉枠塗装等の在宅が必要な工事の計画に利用させて頂きます

□ 平日（　　　時から　　　時）は在宅していることが多い□ 土・日・祝日以外は、不在である事が多い（　　　　　　時以降に帰宅）
□ （　月　・　火　・　水　・　木　・　金　・　土　・　日　曜日）なら在宅していることが多い

□ 上記のいずれにも当てはまらない　（ おおよそのご在宅日 ：

）

４．その他のご懸念等
■ その他、工事開始に当たって気になることはございますか？ 記入例 ） 体が不自由で車椅子を使用している、乳児がいる　ｅｔｃ...

アンケートは以上です。ご協力、誠にありがとうございました。

 記入例 ） 個人購入の床材、犬小屋 ｅｔｃ...

●隔て板　□有り　□無し　□パネル割れ有り　□ガタツキ有り●手摺　□○樹脂　□アルミ（□格子＋パネル　□格子のみ）　□樹脂部割れ有り・□ガタツキ有り　□格子不具合等有り

●エアコン室外機（天井吊）　□樹脂製配管縦カバー有り　□露出配管に巻いてあるテープ劣化　□配管スリーブのパテ劣化　□ドレン(排水)ホース劣化　◇室内エアコンが調子悪い　　（□冷暖房は正常に作動している）　□天井吊式下端樹脂カバー破損●窓サッシ
　□網戸に穴・破れが有り　□網戸本体が壊れている　□ガラス割れ有り　◇サッシの動きが悪い●雨樋の破損　□有り　□無し

【破損、劣化のチェックポイント】

大規模修繕　着工前アンケート

 記入例 ） 雨の日、リビング室内　南面（バルコニー側）の天井に水が漏れてきている

 記入例 ） ○○○号室前の廊下手摺壁に鉄筋が出ていて錆汁が出ている。　結露　ｅｔｃ...

１．雨漏りや漏水について
■ 室内、バルコニー、廊下等で、雨漏りやその他漏水が見られる箇所がありますか？ （ ある ・ ない ）
■ 「ある」の場合、

①  具体的にどのような状況でしょうか？

② それはいつ頃からでしょうか？ 年 月頃から
２．ベランダ、バルコニーの状況について
■ ベランダ、バルコニーに設置しているものがあれば、ご教示願います。○ プランター 個 ○ 衛星アンテナ

台 ○ その他
○ 鉢植え・植木鉢 個 ○ エアコン室外機（床置き） 台
○ 後付け物干し金物 式 ○ エアコン室外機（天井吊） 台
○ 物置

台 ○ 洗濯機
台■ ベランダ、バルコニーで破損や劣化が見られる箇所がありましたら、下図に手書きで記入願います。

３．建物廻りの状況について
■ 建物廻りで何かご懸念やお気付きの点はございますか？

３．ご在宅の状況について
■ ご在宅の状況について、以下の当てはまる項目にチェックをお願いいたします。　※玄関扉枠塗装等の在宅が必要な工事の計画に利用させて頂きます

□ 平日（　　　時から　　　時）は在宅していることが多い□ 土・日・祝日以外は、不在である事が多い（　　　　　　時以降に帰宅）□ （　月　・　火　・　水　・　木　・　金　・　土　・　日　曜日）なら在宅していることが多い
□ 上記のいずれにも当てはまらない　（ おおよそのご在宅日 ：

）
４．その他のご懸念等
■ その他、工事開始に当たって気になることはございますか？ 記入例 ） 体が不自由で車椅子を使用している、乳児がいる　ｅｔｃ...

アンケートは以上です。ご協力、誠にありがとうございました。

 記入例 ） 個人購入の床材、犬小屋 ｅｔｃ...

●隔て板　□有り　□無し　□パネル割れ有り　□ガタツキ有り●手摺　□○樹脂　□アルミ（□格子＋パネル　□格子のみ）　□樹脂部割れ有り・□ガタツキ有り　□格子不具合等有り

●エアコン室外機（天井吊）　□樹脂製配管縦カバー有り　□露出配管に巻いてあるテープ劣化　□配管スリーブのパテ劣化　□ドレン(排水)ホース劣化　◇室内エアコンが調子悪い　　（□冷暖房は正常に作動している）　□天井吊式下端樹脂カバー破損●窓サッシ
　□網戸に穴・破れが有り　□網戸本体が壊れている　□ガラス割れ有り　◇サッシの動きが悪い●雨樋の破損　□有り　□無し

【破損、劣化のチェックポイント】

大規模修繕　着工前アンケート

 記入例 ） 雨の日、リビング室内　南面（バルコニー側）の天井に水が漏れてきている

 記入例 ） ○○○号室前の廊下手摺壁に鉄筋が出ていて錆汁が出ている。　結露　ｅｔｃ...

１．雨漏りや漏水について

■ 室内、バルコニー、廊下等で、雨漏りやその他漏水が見られる箇所がありますか？ （ ある ・ ない ）

■ 「ある」の場合、
①  具体的にどのような状況でしょうか？

② それはいつ頃からでしょうか？ 年 月頃から

２．ベランダ、バルコニーの状況について

■ ベランダ、バルコニーに設置しているものがあれば、ご教示願います。

○ プランター 個 ○ 衛星アンテナ 台 ○ その他
○ 鉢植え・植木鉢 個 ○ エアコン室外機（床置き） 台
○ 後付け物干し金物 式 ○ エアコン室外機（天井吊） 台
○ 物置 台 ○ 洗濯機 台

■ ベランダ、バルコニーで破損や劣化が見られる箇所がありましたら、下図に手書きで記入願います。

３．建物廻りの状況について

■ 建物廻りで何かご懸念やお気付きの点はございますか？

３．ご在宅の状況について

■ ご在宅の状況について、以下の当てはまる項目にチェックをお願いいたします。　※玄関扉枠塗装等の在宅が必要な工事の計画に利用させて頂きます

□ 平日（　　　時から　　　時）は在宅していることが多い

□ 土・日・祝日以外は、不在である事が多い（　　　　　　時以降に帰宅）

□ （　月　・　火　・　水　・　木　・　金　・　土　・　日　曜日）なら在宅していることが多い

□ 上記のいずれにも当てはまらない　（ おおよそのご在宅日 ： ）

４．その他のご懸念等

■ その他、工事開始に当たって気になることはございますか？

 記入例 ） 体が不自由で車椅子を使用している、乳児がいる　ｅｔｃ...

アンケートは以上です。ご協力、誠にありがとうございました。

 記入例 ） 個人購入の床材、犬小屋 ｅｔｃ...

●隔て板　□有り　□無し
　□パネル割れ有り
　□ガタツキ有り
●手摺　□○樹脂　□アルミ
（□格子＋パネル　□格子のみ）
　□樹脂部割れ有り・□ガタツキ有り
　□格子不具合等有り

●エアコン室外機（天井吊）
　□樹脂製配管縦カバー有り
　□露出配管に巻いてあるテープ劣化
　□配管スリーブのパテ劣化
　□ドレン(排水)ホース劣化
　◇室内エアコンが調子悪い
　　（□冷暖房は正常に作動している）
　□天井吊式下端樹脂カバー破損
●窓サッシ
　□網戸に穴・破れが有り
　□網戸本体が壊れている
　□ガラス割れ有り
　◇サッシの動きが悪い
●雨樋の破損　□有り　□無し

【破損、劣化のチェックポイント】

大規模修繕　着工前アンケート

 記入例 ） 雨の日、リビング室内　南面（バルコニー側）の天井に水が漏れてきている

 記入例 ） ○○○号室前の廊下手摺壁に鉄筋が出ていて錆汁が出ている。　結露　ｅｔｃ...

工
事
の
実
施

A工
事
説
明
会

施
工
中
・
竣
工
後

工
事
の
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
や
詳
細
内

容
、
工
事
に
伴
う
生
活
へ
の
影
響
な

ど
に
つ
い
て
説
明
会
を
開
催
し
ま
す
。

説
明
会
の
資
料
は
施
工
会
社
が
用

意
し
て
く
れ
ま
す
。
説
明
会
当
日
の

１
〜
2
週
間
前
に
は
資
料
を
配
布
す

る
な
ど
、
な
る
べ
く
多
く
の
居
住
者

が
説
明
会
に
参
加
す
る
よ
う
に
働
き

か
け
て
い
く
こ
と
が
重
要
で
す
。
そ

の
上
で
、
参
加
で
き
な
か
っ
た
居
住

者
に
は
し
っ
か
り
事
後
説
明
す
る
こ

と
が
後
々
の
ト
ラ
ブ
ル
防
止
に
つ
な

が
り
ま
す
。

工
事
項
目
/
費
用
/

施
工
会
社
の
総
会
承
認

E施
工
会
社
と
そ
の
最
終
見
積
り
が

確
定
し
た
後
は
、
や
は
り
総
会
で
承

認
を
得
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
こ
の

段
階
で
は
、
居
住
者
に
「
な
ぜ
こ
の

工
事
を
行
う
の
か
」「
な
ぜ
こ
の
金

額
に
な
る
の
か
」
を
理
解
し
て
も
ら

う
こ
と
が
大
事
で
す
。
金
額
に
つ
い

て
は
、
相
場
に
対
し
て
高
す
ぎ
る
の

は
論
外
で
す
が
、
反
対
に
安
す
ぎ
る

の
も
施
工
品
質
に
不
安
が
残
り
ま

す
。
技
術
的
・
専
門
的
な
立
場
で
コ

ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
に
適
正
価
格
を

説
明
し
て
も
ら
い
ま
し
ょ
う
。
総
会

承
認
後
は
、
施
工
会
社
と
工
事
請
負

契
約
を
締
結
し
ま
す
。
こ
の
際
、
契

約
内
容
の
漏
れ
や
懸
念
事
項
に
つ
い

て
は
、
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
側
で

チ
ェ
ッ
ク
し
て
く
れ
ま
す
が
、
契
約

か
わ
か
り
づ
ら
い
面
が
あ
り
ま
す
が
、

こ
の
際
も
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
側

か
ら
面
談
で
の
チ
ェ
ッ
ク
ポ
イ
ン
ト

や
業
界
内
で
の
評
判
と
い
っ
た
参
考

情
報
が
提
供
さ
れ
る
の
が
一
般
的
で

す
。
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
と
の
契

約
内
容
に
も
よ
り
ま
す
が
、「
施
工
会

社
選
定
補
助
」
の
業
務
が
契
約
内
容

に
含
ま
れ
て
い
る
な
ら
、
大
い
に
頼

り
に
す
る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

に
思
う
こ
と
が
あ
れ
ば
こ
の
時
点
で

確
認
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

の
当
事
者
と
し
て
理
事
会
・
修
繕
委

員
会
側
で
も
内
容
を
把
握
・
確
認
し

て
お
き
ま
し
ょ
う
。

定
例
会
・
広
報
活
動
・
工
事
中
の

諸
調
整
・ク
レ
ー
ム
対
応

工
事
期
間
中
の
定
例
会
に
は
、

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
と
施
工
会

社
が
出
席
し
、
工
事
の
進
行
ス
ケ

ジ
ュ
ー
ル
確
認
、
事
故
・
不
具
合
・

ク
レ
ー
ム
な
ど
の
ト
ラ
ブ
ル
の
発
生
・

対
処
状
況
の
共
有
が
お
も
な
議
題

アンケート設問例

説明イメージ

施
工
会
社
選
定

D
工
事
項
目
／
費
用
／

施
工
会
社
の
総
会
承
認

E
工
事
の
実
施

A 施
工
中
・
竣
工
後

ロードマップ

工
事
説
明
会

ア
ン
ケ
ー
ト

工
事
監
理
（
工
事
立
ち
会
い
、
検
査
）

定
例
会
・
広
報
活
動
・
工
事
中

の
諸
調
整
・
ク
レ
ー
ム
対
応

追
加
工
事
の
発
注

■︎■︎■︎■︎■︎

ア
ン
ケ
ー
ト
の
配
布
と
回
収
、
集

計
、
各
戸
の
状
況
や
要
望
な
ど
へ
の

対
処
案
の
検
討
と
も
施
工
会
社
が
主

導
し
て
く
れ
ま
す
が
、
要
望
と
対
処

案
は
修
繕
委
員
側
で
も
し
っ
か
り
と

内
容
を
把
握
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。
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Chapter 3  Chapter 2  修繕委員会の立ち上げ／運営マニュアル

施
工
会
社
と
の
契
約
に
は
、
性

能
保
証
箇
所
の
状
態
確
認
や
法
定

点
検
も
含
ま
れ
て
い
て
、
竣
工
後

1
年
、
3
年
、
5
年
、
10
年
と
い
っ

た
タ
イ
ミ
ン
グ
で
行
い
ま
す
。
特

に
１
年
目
は
、
全
戸
に
ア
ン
ケ
ー

ト
調
査
を
行
っ
て
、
工
事
に
瑕
疵

は
な
か
っ
た
か
を
確
認
し
て
い
く

形
に
な
っ
て
お
り
、
こ
れ
に
伴
っ

て
施
工
会
社
へ
の
対
応
や
交
渉
、

点
検
や
修
正
工
事
の
手
配
・
立
ち

会
い
・
確
認
な
ど
の
作
業
が
発
生

し
ま
す
。

こ
の
時
点
で
修
繕
委
員
会
が
解

散
し
て
い
る
場
合
は
、
理
事
会
で

対
応
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

ア
フ
タ
ー
サ
ー
ビ
ス
点
検

C

工
事
後
の
ク
レ
ー
ム
対
応

B一
般
的
に
工
事
が
完
了
し
た
ら
修

繕
委
員
会
は
解
散
し
ま
す
。
し
か
し

小
さ
な
汚
れ
や
塗
り
残
し
と
い
っ
た

工
事
後
の
ク
レ
ー
ム
は
あ
り
得
る
も

の
で
す
。
そ
の
場
合
、
理
事
会
か
ら

施
工
会
社
へ
伝
え
て
対
応
し
て
も
ら

い
ま
す
。
た
だ
し
、
委
員
が
も
っ
と

も
状
況
を
把
握
し
て
い
る
立
場
な
の

で
、
実
際
に
は
工
事
後
の
瑕
疵
へ
の

「
工
事
を
開
始
し
て
み
た
ら
新
た

な
瑕
疵
（
か
し
）
を
発
見
」、「
工
事

開
始
後
に
出
て
き
た
居
住
者
か
ら
の

要
望
」
と
い
っ
た
理
由
で
追
加
工
事

は
発
生
し
が
ち
で
す
。
そ
の
た
め
に

予
算
の
5
〜
10
％
は
予
備
費
と
し

て
確
保
し
て
お
き
、
工
事
を
中
断
さ

せ
る
こ
と
な
く
対
応
で
き
る
よ
う
に

し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。
予
備
費
を
使

用
す
る
際
は
、
原
則
と
し
て
理
事
会

の
承
認
が
必
要
で
す
。
必
要
な
際
に

連
絡
・
相
談
が
取
れ
る
体
制
を
あ

ら
か
じ
め
組
ん
で
お
き
ま
し
ょ
う
。

万
一
、
予
備
費
を
超
え
る
追
加
工
事

が
必
要
と
な
っ
た
場
合
は
、
超
過
分

の
費
用
に
つ
い
て
総
会
ま
た
は
臨
時

総
会
で
承
認
を
得
な
く
て
は
な
り
ま

せ
ん
。

追
加
工
事
の
発
注

外壁塗装工事のお知らせ
日時：●月●日(●)

時間：10:00～15:00

外壁塗装工事のお知らせ
日時：●月●日(●)時間：10:00～15:00

外壁塗装工事のお知らせ

日時：●月●日(●)
時間：10:00～15:00

3Chapter

修
繕
委
員
会
の

立
ち
上
げ
／
運
営
マ
ニュ
ア
ル

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
規
約

お
よ
び
細
則
の
内
容
確
認

現
在
の
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
規
約
や
細

則
で
、
修
繕
委
員
会
も
し
く
は
専
門

委
員
会
の
設
置
を
行
っ
て
よ
い
内
容

と
な
っ
て
い
る
か
を
確
認
し
ま
し
ょ
う
。

多
く
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で
使
用
さ
れ
て

い
る
、
国
土
交
通
省
提
供
の
標
準
管

理
規
約
で
は「
専
門
委
員
会
を
設
置

す
る
こ
と
が
で
き
る
」と
い
っ
た
記
述

が
あ
り
、こ
う
し
た
記
述
が
管
理
規

約
に
含
ま
れ
て
い
れ
ば
、理
事
会
の
裁

量
で
修
繕
委
員
会
を
設
置
す
る
こ
と

が
で
き
ま
す
。

上
記
の
よ
う
な
記
述
が
含
ま
れ
て

い
な
い
場
合
は
管
理
規
約
の
改
正
を

行
わ
な
く
て
は
な
り
ま
せ
ん
。こ
れ
に

は
総
会
で
の
4
分
の
3
以
上
の
賛
成

を
得
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

修
繕
委
員
会
内
の
役
職
と
し
て
は
、

委
員
長
、
副
委
員
長
、
会
計
の
3
名

を
選
抜
す
る
の
が
一
般
的
で
す
。
こ
の

3
名
が
定
例
会
の
司
会
進
行
や
理
事

会
と
の
パ
イ
プ
役
を
担
う
こ
と
に
な

り
ま
す
。
こ
れ
ら
3
役
の
選
抜
方
法

な
ど
の
委
員
会
の
運
営
ル
ー
ル
は
、修

繕
委
員
会
細
則
に
定
め
ま
す
。
既
存

の
細
則
が
な
い
場
合
は
、
総
会
で
過

半
数
の
賛
成
を
得
て
新
た
に
制
定
し

ま
し
ょ
う
。

な
お
、本
号
の
Ｗ
ｅ
ｂ
付
録
は
、修

繕
委
員
会
細
則
の
参
考
例
で
す
。
ぜ

ひ
ご
確
認
く
だ
さ
い
。

立
ち
上
げ
段
階

理事会

互選

理事

理事長会計 副理事長

修繕委員会

互選

委員

3役をパイプ役とし
て理事会とコミュ
ニケーション

最低1名が修繕委員
を兼務できるとや
り取りがスムーズ

副委員長委員長 会計

3役

体制図

広報案内例

ロードマップ

工
事
後
の
ク
レ
ー
ム
対
応

B
ア
フ
タ
ー
サ
ー
ビ
ス
点
検

C

修繕委員の仕事総解説

に
な
り
ま
す
。

今
後
の
工
事
予
定
や
、
発
生
し

た
ト
ラ
ブ
ル
、
予
見
さ
れ
る
ト
ラ

ブ
ル
を
把
握
し
、
必
要
事
項
を
し
っ

か
り
と
広
報
し
て
い
く
必
要
が
あ

り
ま
す
。

で
き
る
だ
け
管
理
組
合
の
理
事

長
に
も
出
席
し
て
も
ら
い
、
居
住

者
へ
の
広
報
方
法
を
関
係
者
全
員

で
確
認
し
ま
し
ょ
う
。

工
事
開
始
後
の
ク
レ
ー
ム
で
最

も
多
い
の
は
、
在
宅
が
必
要
な
工

事
や
、
電
気
・
ガ
ス
・
水
道
の
停

止
や
騒
音
の
発
生
を
伴
う
工
事
の

周
知
不
徹
底
で
す
。
特
に
バ
ル
コ

ニ
ー
や
ポ
ー
チ
な
ど
、
居
住
者
が

専
用
で
使
用
し
て
い
る
共
用
部
に

関
す
る
周
知
漏
れ
は
大
き
な
ク
レ
ー

ム
に
つ
な
が
る
の
で
注
意
が
必
要

で
す
。

対
応
を
含
め
協
力
を
し
て
い
る
こ
と

が
多
く
な
っ
て
い
ま
す
。
次
回
の
大

規
模
修
繕
を
ス
ム
ー
ズ
に
行
う
た
め

に
も
、
解
散
せ
ず
に
継
続
す
る
の
が

理
想
的
と
い
え
ま
す
。
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修
繕
委
員
会
の

設
置
手
続
き

委
員
の
選
任
方
法
は
？

初
定
例
会
ガ
イ
ド

修
繕
委
員
会
は
理
事
会
の
裁
量
で

設
置
さ
れ
ま
す
。
委
員
会
は
、組
織
構

造
と
し
て
は
あ
く
ま
で
理
事
会
の
諮

問
機
関
。コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
の
選

定
と
い
っ
た
各
種
の
実
務
や
判
断
は

委
員
会
が
担
い
ま
す
が
、
最
終
的
な

決
定
は
理
事
会
の
責
任
で
行
う
形
に

な
っ
て
い
ま
す
。
理
事
会
と
そ
れ
ぞ
れ

の
役
割
で
大
規
模
修
繕
を
円
滑
に
進

め
て
い
く
た
め
に
、つ
ね
に
コ
ミ
ュニ
ケ
ー

シ
ョ
ン
を
と
っ
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

委
員
会
の
設
置
が
決
定
し
た
ら
委

員
の
募
集
を
し
ま
す
。
募
集
人
数
は

多
数
決
で
意
見
が
割
れ
な
い
奇
数
が

一
般
的
で
す
。
ま
た
、10
人
近
く
に
な

る
と
意
見
が
ま
と
ま
り
に
く
く
な
る

の
で
、マ
ン
シ
ョ
ン
規
模
に
も
よ
り
ま

す
が
、
基
本
的
に
は
5
人
ま
た
は
7

人
が
お
す
す
め
で
す
。

し
か
し
、実
際
に
は
な
か
な
か
集
ま

ら
な
い
ケ
ー
ス
が
多
い
も
の
で
す
。
そ

こ
で
危
機
感
を
持
つ
人
が
中
心
と
な
っ

て
、「
こ
の
人
な
ら
協
力
し
て
く
れ
そ

う
」と
い
う
人
に
声
を
か
け
て
お
く
の

も
一
つ
の
方
法
で
す
。
理
事
会
と
の
パ

最
初
の
定
例
会
で
は
、
委
員
長
、

副
委
員
長
、
会
計
の
3
役
を
互
選
で

選
出
し
ま
す
。
委
員
会
内
の
役
割
分

担
が
決
ま
っ
た
後
は
、
な
ぜ
大
規
模

修
繕
が
必
要
な
の
か
を
委
員
全
員
の

間
で
共
有
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。
こ

の
段
階
で
し
っ
か
り
と
意
識
を
共
有

し
て
お
く
こ
と
が
、
竣
工
ま
で
の
2

～
3
年
間
に
渡
っ
て
委
員
会
の
モ
チ

ベ
ー
シ
ョ
ン
を
維
持
し
て
い
く
礎
に

な
り
ま
す
。
大
規
模
修
繕
の
必
要
性

に
は
次
の
よ
う
な
も
の
が
あ
り
ま
す

が
、詳
し
く
は
本
誌
1
号
に
ま
と
ま
っ

て
い
ま
す
の
で
、
ぜ
ひ
ご
活
用
く
だ

さ
い
。

定
例
会
で
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
傷

み
具
合
を
確
認
す
る
こ
と
も
重
要
で

す
。
委
員
全
員
で
マ
ン
シ
ョ
ン
を
目

視
し
な
が
ら
回
り
、
建
物
の
状
況
を

共
有
し
ま
す
。
屋
上
な
ど
、
普
段
立

ち
入
ら
な
い
場
所
を
見
て
み
る
と
、

思
い
の
ほ
か
劣
化
が
進
ん
で
い
る
も

の
。
自
分
た
ち
の
住
む
マ
ン
シ
ョ
ン

が
今
ど
ん
な
状
態
に
あ
る
の
か
を
知

る
こ
と
が
重
要
で
す
。
過
去
の
メ
ン

テ
ナ
ン
ス
記
録
が
残
っ
て
い
る
よ
う

な
ら
、
そ
の
状
況
も
現
場
と
照
ら
し

合
わ
せ
て
確
認
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

イ
プ
役
が
必
要
に
な
る
の
で
現
在
の

理
事
の
中
か
ら
1
～
2
人
、そ
し
て

過
去
に
理
事
と
し
て
活
躍
し
た
人
、マ

ン
シ
ョ
ン
内
で
面
倒
見
が
い
い
と
評
判

の
人
に
声
を
か
け
て
み
ま
し
ょ
う
。

定
例
会
の
頻
度
、
形
式
、

一
般
的
な
議
題

理
事
会
と
の
業
務
／

責
任
分
担
、

お
よ
び
付
き
合
い
方

定
例
会
を
開
催
す
る
頻
度
は
、
各

マ
ン
シ
ョ
ン
の
状
況
に
よ
っ
て
さ
ま

修
繕
委
員
会
は
あ
く
ま
で
も
理
事

会
の
諮
問
機
関
と
い
う
位
置
づ
け
で

す
。
会
社
組
織
と
は
違
っ
て
、
立
場

上
の
上
下
関
係
は
な
い
の
で
す
が
、

だ
か
ら
こ
そ
「
大
規
模
修
繕
を
一
緒

に
進
め
て
い
く
仲
間
」
と
し
て
の
関

係
づ
く
り
と
、
そ
れ
ぞ
れ
の
役
割
の

線
引
き
が
大
事
に
な
り
ま
す
。

定
例
会
に
出
席
し
て
も
ら
う
ほ
か
、

施
工
会
社
選
定
な
ど
の
重
要
な
決
定

を
行
う
際
は
、「
最
終
的
な
決
定
は

理
事
会
の
責
任
で
行
う
」
と
い
う
こ

と
を
念
頭
に
、
委
員
会
は
プ
ラ
ン
や

運
営
段
階

大規模修繕の進行状況定例会の頻度

1ヶ月毎

2週間毎

定例会での主要議題

● 管理規約や細則の確認、必要があれば新規作成
● 3役の選出
● 大規模修繕の意義や必要性の意識合わせ
● 今後の活動の方針、スケジュールの検討

修繕委員会の結成

前期準備期間

後期準備期間

施工中・竣工後

竣工図書・長期修繕計画・修繕積立金
などの確認

● 竣工図書の確認
● 長期修繕計画と修繕積立金の予実確認
● 過去の修繕箇所などの確認
● 課題や懸念点の整理

大規模修繕の実施方式検討 ● 大規模修繕の実施方式に関する情報共有
● 実施方式の検討

コンサルタント会社の選定
● 候補となる会社の情報共有、問い合わせ
● 提案や見積り内容の確認、各社との面談後の印象共有
● 契約先の最終選定

建物調査・診断

● 建物調査・診断の段取り確認
● 建物調査・診断の結果報告（コンサルタント会社より）
● 劣化診断報告・説明会の段取り確認、作業分担、
　 出欠状況の共有

修繕計画の策定 ● 修繕基本計画案の説明（コンサルタント会社より）
● 工事の内容、範囲、費用配分などの協議

工事計画説明会
● 工事計画説明会の段取り確認、作業分担
● 出欠状況の共有
● 当日資料の読み合わせ

合意形成 ● 総会資料の読み合わせ、段取り確認

施工会社選定
● 候補となる会社の公募、見積り参加を依頼する会社の選定
● 提案や見積り内容の確認、各社との面談後の印象共有
● 契約先の最終選定

工事項目／費用／施工会社
の総会承認

● 総会での説明の段取り確認、作業分担
● 出欠状況の共有
● 当日資料の読み合わせ

工事説明会 ● 工事説明会の段取り確認、作業分担、出席状況の確認、
　 不参加だった居住者へのフォロー

アンケート ● 立ち会いや検査の段取り確認
● 広報内容の確認

工事監理（着工～竣工まで）
● 工事の進捗状況共有
● 課題やトラブルの共有、対処の協議（追加工事も含む）
● 立ち会いや検査の段取り確認、作業分担

選
択
肢
の
提
示
、
そ
の
メ
リ
ッ
ト
や

デ
メ
リ
ッ
ト
の
説
明
に
徹
す
る
と
よ

い
で
し
ょ
う
。

活
動
内
容
の
広
報

広
報
活
動
は
大
規
模
修
繕
の
重
要

性
を
組
合
員
に
理
解
し
て
も
ら
う
た

め
の
も
っ
と
も
有
効
な
手
段
の
一
つ

で
す
。

ア
ン
ケ
ー
ト
の
実
施
と
い
っ
た
居

住
者
自
身
へ
協
力
を
依
頼
す
る
と
き

や
、
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
の
決
定

な
ど
段
階
が
一
歩
進
ん
だ
と
き
は
、

必
ず
大
規
模
修
繕
の
意
義
を
含
め
て

広
報
す
る
よ
う
に
し
ま
し
ょ
う
。

Chapter 3 修繕委員会の立ち上げ／運営マニュアルChapter 3 修繕委員会の立ち上げ／運営マニュアル

時期ごとの主要議題イメージ ●
適
切
な
大
規
模
修
繕
を
行
う
こ

と
に
よ
っ
て
マン
シ
ョン
の
長
寿
命

化
が
図
れ
、価
値
も
維
持
で
き
る
。

●
修
繕
が
実
施
さ
れ
て
い
な
い
マン

シ
ョン
は
、資
産
価
値
が
低
く
な

る
。売
る
と
き
、貸
す
と
き
に
避

け
ら
れ
た
り
、金
額
が
下
が
っ
て

し
ま
う
ケ
ース
も
あ
る
。

●
で
き
る
だ
け
早
い
う
ち
に
し
っ
か

り
と
修
繕
し
な
い
と
、劣
化
の
ス

ピ
ー
ド
が
増
し
、20
年
後
、30
年

後
に
多
額
の
出
費
も
あ
り
得
る
。

修
繕
積
立
金
が
不
足
し
て
一
時

徴
収
金
が
１
０
０
万
円
を
超
え

る
ケ
ー
ス
も
あ
る
。

ざ
ま
で
す
が
、
一
般
的
に
は
月
1
回

程
度
、
工
事
前
後
や
工
事
中
は
2
週

間
に
1
回
程
度
、
と
い
っ
た
パ
タ
ー

ン
が
多
い
よ
う
で
す
。

理
事
会
と
の
情
報
共
有
は
欠
か
せ

な
い
た
め
、
理
事
か
ら
１
名
以
上
出

席
し
て
も
ら
う
こ
と
を
ル
ー
ル
に
す

る
と
い
い
で
し
ょ
う
。

そ
の
ほ
か
進
捗
状
況
に
よ
っ
て
コ

ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
や
施
工
会
社
の

出
席
を
求
め
ま
す
。
議
題
は
そ
の

時
々
の
進
捗
状
況
の
確
認
、
広
報
の

や
り
方
の
確
認
、
ク
レ
ー
ム
状
況
と

そ
の
対
応
の
検
討
な
ど
が
メ
イ
ン
と

な
り
ま
す
。
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Chapter 3  

運
営
に
お
け
る

あ
り
が
ち
な
ト
ラ
ブ
ル
と

そ
の
予
防
策
／
対
処
策

「
あ
の
人
最
近
定
例
会
の
出
席
率

が
悪
い
な
」
と
な
っ
て
く
る
と
、
全

体
の
や
る
気
に
影
響
が
生
じ
ま
す
。

そ
う
な
る
前
に
必
ず
委
員
長
へ
相
談

す
る
よ
う
に
決
ま
り
を
作
っ
て
お
き

ま
し
ょ
う
。

家
庭
や
仕
事
、
健
康
上
の
都
合
な

ど
で
ど
う
し
て
も
活
動
を
続
け
る
こ

と
が
で
き
な
い
メ
ン
バ
ー
が
発
生
し

た
場
合
は
、
必
要
に
応
じ
て
委
員
を

再
募
集
し
て
欠
員
を
補
充
し
ま
す
。

再
募
集
を
行
う
際
は
委
員
会
を
結

成
し
た
と
き
と
同
様
、
適
任
者
が
い

な
い
か
を
検
討
し
、
事
前
に
声
を
か

け
て
お
く
方
法
も
あ
り
ま
す
。

大
規
模
修
繕
に
関
す
る
す
べ
て
の

決
定
権
は
あ
く
ま
で
理
事
会
に
あ
り

ま
す
。
例
え
ば
、
委
員
会
が
工
事
の

実
施
内
容
を
決
定
す
る
と
い
っ
た
本

来
の
役
割
を
飛
び
越
え
た
活
動
を
し

て
し
ま
う
と
両
組
織
の
対
立
の
原
因

仕
事
や
家
庭
を
持
つ
身
で
委
員
の

仕
事
と
の
両
立
は
大
変
で
す
が
、
自

分
た
ち
の
取
り
組
み
が
次
第
に
形
を

成
し
、
マ
ン
シ
ョ
ン
全
体
に
と
っ
て

の
よ
り
よ
い
こ
と
が
実
現
さ
れ
て
い

く
過
程
を
間
近
で
実
感
で
き
る
の
は

委
員
を
務
め
る
醍
醐
味
と
い
え
ま

す
。
そ
の
活
動
が
、
12
年
周
期
の
修

繕
を
15
年
、
16
年
周
期
と
い
う
よ
う

に
工
事
の
ロ
ン
グ
ス
パ
ン
化
や
経
費

の
節
約
に
つ
な
が
り
ま
す

ま
た
、
活
動
を
見
て
い
る
居
住
者

か
ら
「
い
つ
も
あ
り
が
と
う
」
と
声

を
か
け
ら
れ
る
こ
と
も
あ
る
で
し
ょ

う
。
委
員
を
務
め
る
人
の
な
か
に
は
、

そ
の
言
葉
で
が
ん
ば
れ
る
と
い
う
人

も
い
ま
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
快
適
な
将
来
の
た

め
、委
員
活
動
は
非
常
に
重
要
で
す
。

委
員
の
全
員
が
そ
の
こ
と
を
忘
れ
な

い
よ
う
に
委
員
長
は
普
段
か
ら
十
分

気
を
配
り
、
モ
チ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
維

持
に
努
め
ま
し
ょ
う
。

委員会の結成

建物調査・診断
  

工事説明会

修繕委員会の結成と3役選出のお知らせ

・コンサルタント会社選定のお知らせ
・建物調査・診断の実施連絡（趣旨、内容、日程）
・在宅が必要な調査のお知らせ（日程調整含む）
・劣化診断報告・説明会のお知らせ
・劣化診断報告・説明会議事録修繕計画の策定

・修繕計画案の概要説明（大規模修繕の意義・重要性も含む）
・工事計画説明会のお知らせ
・工事計画説明会の当日資料配布（説明会後、欠席者向け）

・総会決議事項（工事項目/費用/施工会社）の概要事前説明
・総会の当日資料配布
・決議結果のお知らせ

工事計画説明会

工事項目/費用/施工会社の総会承認

・工事の概要説明
・工事説明会のお知らせ
・工事説明会の当日資料配布（説明会後、欠席者向け）

アンケート ・アンケート集計結果の公開

工事監理（着工～竣工まで）
・工事予定、工事に伴う設備（エレベーター等）停止の連絡
・在宅が必要な工事のお知らせ（日程調整含む）
・事故やトラブル等に関するお知らせ

前期準備期間

後期準備期間

施工中・竣工後

大規模修繕の進行状況 広報例

以下より施工会社が広報

修繕委員会の立ち上げ／運営マニュアル

に
な
り
得
ま
す
。
委
員
全
員
が
理
事

会
の
諮
問
機
関
で
あ
る
こ
と
を
徹
底

し
て
理
解
す
る
こ
と
が
必
要
で
す
。

一
般
的
に
は
行
政
庁
の
諮
問

（
依
頼
）
に
応
じ
て
専
門
的
見

地
か
ら
調
査
・
審
議
し
、
意

見
を
述
べ
る
学
識
経
験
者
な

ど
に
よ
る
機
関
。
本
誌
で
は

理
事
会
か
ら
の
依
頼
を
受
け
、

大
規
模
修
繕
を
専
門
に
調
査
・

審
議
し
、
意
見
を
述
べ
る
組

合
員
に
よ
る
機
関
を
指
す
。

建
物
調
査
・
診
断
の
結
果
か

ら
工
事
の
材
料
・
数
量
、
工

法
な
ど
を
計
画
す
る
こ
と
。

同
時
に
概
算
費
用
も
算
出
す

る
。
設
計
監
理
方
式
の
場
合

は
、
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社

が
作
成
。

則
を
変
更
す
る
場
合
は
、
総

会
に
て
所
有
者
の
議
決
権
の

過
半
数
の
賛
成
が
必
要
。

１
９
６
３
年
に
施
行
さ
れ
た

法
律
。
通
称
「
区
分
所
有
法
」。

１
棟
の
建
物
を
複
数
の
人
で

所
有
し
た
場
合
の
各
部
分
の

権
利
関
係
や
、
建
物
と
敷
地

を
共
同
し
て
管
理
す
る
組
合

の
設
立
・
運
営
方
法
な
ど
を

定
め
て
い
る
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
維
持
・
管
理

に
つ
い
て
の
基
本
的
な
ル
ー

ル
を
定
め
た
も
の
。
区
分
所

有
法
を
基
に
作
成
さ
れ
る
。

一
般
的
に
は
分
譲
会
社
や
管

理
会
社
が
当
初
の
規
約
を
用

意
し
て
い
る
。
管
理
規
約
に

は
、
よ
り
詳
細
な
ル
ー
ル
を
定

め
た
細
則
が
あ
る
の
が
一
般

的
。
細
則
に
お
い
て
は
、
ペ
ッ

ト
の
飼
い
方
や
ゴ
ミ
置
き
場

の
使
い
方
な
ど
マ
ン
シ
ョ
ン

で
暮
ら
す
上
で
の
具
体
的
な

ル
ー
ル
を
定
め
て
い
る
。
細

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合
の
最

高
の
意
思
決
定
機
関
。
規
約

の
設
定
・
改
廃
、
理
事
長
の

選
任
・
解
任
な
ど
の
重
要
事

項
を
決
議
す
る
。
年
に
1
回

は
必
ず
開
催
さ
れ
る(

定
期

総
会)

。
ま
た
、
理
事
長
は
必

要
が
あ
れ
ば
い
つ
で
も
開
催

す
る
こ
と
が
で
き
る(

臨
時
総

会)

。

管
理
組
合
の
実
務
を
行
う
機

関
。
一
般
的
に
は
理
事
長
、
副

理
事
長
、
会
計
の
3
役
の
ほ

か
、
複
数
の
理
事
が
在
籍
し

て
い
る
。
理
事
長
は
管
理
組

合
を
代
表
し
、
管
理
規
約
や

総
会
・
理
事
会
な
ど
の
決
議

に
よ
り
理
事
長
の
職
務
と
し

て
定
め
ら
れ
た
こ
と
を
行
う
。

副
理
事
長
は
理
事
長
を
補
佐

し
、
理
事
長
に
事
故
が
あ
っ

た
と
き
は
そ
の
職
務
を
代
理

し
、
理
事
長
が
欠
け
た
と
き

は
そ
の
職
務
を
行
う
。
会
計

は
管
理
費
な
ど
の
収
納
、
保

管
、
運
用
、
支
出
等
の
会
計

業
務
を
行
う
。

《
諮し
も
ん
き
か
ん

問
機
関
》

《
修
繕
計
画
》

《
建
物
の
区
分
所
有
等
に

関
す
る
法
律
》

《
管
理
規
約
》

《
総
会
》

《
理
事
会
》

用
語
集

マ
ン
シ
ョン
大
規
模
修
繕

工
事
の
完
成
と
そ
の
報
酬
の

支
払
い
に
関
し
、
理
事
会
と

施
工
会
社
と
の
間
で
締
結
さ

れ
る
契
約
。
一
般
的
に
は
工

事
内
容
、
請
負
金
額
、
工
期
、

請
負
金
額
の
支
払
条
件
、
設

計
変
更
ま
た
は
工
事
中
止
の

場
合
の
損
害
負
担
に
関
す
る

定
め
な
ど
を
記
載
し
た
契
約

書
と
、
そ
の
内
容
を
補
足
す

る
約
款
な
ど
に
よ
っ
て
取
り

交
わ
さ
れ
る
。

工
事
の
進
行
状
況
や
施
工
品

質
を
チ
ェ
ッ
ク
す
る
こ
と
。

設
計
監
理
方
式
で
大
規
模
修

繕
を
行
う
場
合
は
コ
ン
サ
ル

タ
ン
ト
会
社
が
工
事
監
理
を

担
当
す
る
。

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
が
作

成
し
た
修
繕
計
画
を
基
に
、

大
規
模
修
繕
工
事
を
行
う
会

社
。
工
事
中
は
、
こ
の
会
社

の
現
場
代
理
人
が
窓
口
と
な

り
、
進
捗
の
管
理
や
ク
レ
ー

ム
対
応
な
ど
を
行
う
。

管
理
組
合
か
ら
委
託
を
受
け

て
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
業
務

を
行
う
会
社
。
日
常
の
清
掃
、

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
や
浄
化
槽
な

ど
の
設
備
管
理
と
い
っ
た
業

務
を
担
う
。

《
工
事
請
負
契
約
》

《
工
事
監
理
》

《
施
工
会
社
》

《
管
理
会
社
》

マンション大規模修繕 用語集

建
物
本
体
の
ひ
び
割
れ
、
鉄

筋
の
欠
損
・
外
壁
材
の
浮
き

な
ど
を
補
修
す
る
こ
と
。
そ

の
ま
ま
放
置
す
る
と
、
ひ
び

割
れ
か
ら
雨
水
が
浸
入
し
、

内
部
の
鉄
筋
が
錆
び
る
こ
と

で
建
物
の
寿
命
を
縮
め
て
し

ま
う
の
で
、
非
常
に
重
要
な

工
事
。

ほ
と
ん
ど
の
建
築
工
事
に
は

騒
音
が
伴
う
。
大
規
模
修
繕

の
場
合
は
、
外
壁
に
穴
を
開

け
る
た
め
に
使
用
す
る
ド
リ

ル
な
ど
で
騒
音
が
発
生
す
る
。

工
事
し
た
部
分
に
不
具
合
は
な

い
か
引
渡
し
後
１
年
目
、
２
年

目
と
い
っ
た
よ
う
に
定
期
的
に

点
検
す
る
こ
と
。
ア
フ
タ
ー

サ
ー
ビ
ス
点
検
と
も
い
う
。
そ

の
周
期
、
頻
度
は
契
約
内
容
に

よ
っ
て
異
な
る
。

《
下
地
補
修
》

《
騒
音
の
発
生
を
伴
う

工
事
》

《
定
期
点
検
（
ア
フ
タ
ー

サ
ー
ビ
ス
点
検
）》

修
繕
委
員
会
内
の
役
職
と
し

て
一
般
的
に
は
委
員
長
、
副

委
員
長
、
会
計
の
3
名
を
選

抜
す
る
。
委
員
長
は
修
繕
委

員
会
を
代
表
し
、
そ
の
業
務

を
統
括
す
る
。
副
委
員
長
は

委
員
長
を
補
佐
し
、
委
員
長

に
事
故
が
あ
っ
た
と
き
は
こ

れ
を
代
行
す
る
。
会
計
は
委

員
会
運
営
の
た
め
の
事
務
費

や
定
例
会
時
の
飲
食
費
な
ど

の
会
計
業
務
を
行
う
。

《
委
員
長
、
副
委
員
長
、

会
計
（
修
繕
委
員
会
の

３
役
）》

仕
事
の
都
合
で
活
動

で
き
な
い
委
員
が
発
生

●

委
員
の
間
で
モ
チ
ベ
ー
シ
ョン

（
や
る
気
）の
差
が
出
て
き
た

●

理
事
会
と
の
意
見
の

対
立
が
多
発

●
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「
よ
く
わ
か
る
マ
ン
シ
ョ
ン
大
規

模
修
繕 

Ｓ
Ｕ
Ｎ
」
は
、
今
回
で
2

号
目
に
な
り
ま
す
。

1
号
か
ら
ご
覧
い
た
だ
い
て
い

る
方
も
、
こ
の
2
号
か
ら
ご
覧
い

た
だ
い
た
方
も
「
修
繕
委
員
っ
て
、

大
変
な
ん
だ
な
ぁ
」
と
感
じ
た
の

で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

そ
う
い
う
私
も
、
こ
の
冊
子
の

編
集
に
携
わ
る
こ
と
で
「
私
た
ち

の
仕
事
は
、
こ
ん
な
に
も
お
客
さ

ま
に
ご
協
力
い
た
だ
き
な
が
ら
進

め
て
い
る
も
の
な
ん
だ
」
と
痛
感

し
て
い
ま
す
。

と
は
い
う
も
の
の
、
工
事
を
ひ

と
と
お
り
終
え
お
引
き
渡
し
を
す

る
と
き
、
ほ
と
ん
ど
の
委
員
の
み

な
さ
ん
は
、
本
当
に
晴
れ
晴
れ
と

し
た
笑
顔
を
浮
か
べ
て
い
ま
す
。

つ
い
こ
の
間
も
、
工
事
を
終
え

た
ば
か
り
の
修
繕
委
員
長
さ
ん
に

お
話
を
伺
う
機
会
が
あ
り
ま
し
た
。

「
今
回
の
工
事
は
ど
う
で
し
た
か
？
」

と
た
ず
ね
る
と
、
即
座
に
「
実
に

楽
し
い
経
験
で
し
た
！
」
と
笑
顔

を
見
せ
て
く
れ
ま
し
た
。

本誌発行会社代表よりごあいさつ

ま
た
委
員
長
さ
ん
は
、
こ
う
も

い
っ
て
い
ま
し
た
。

「
う
ち
の
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、
ず
っ

と
こ
こ
に
住
み
続
け
よ
う
と
考
え

て
い
る
人
が
ほ
と
ん
ど
で
す
。
今

回
の
修
繕
で
、
自
分
た
ち
の
資
産

は
自
分
た
ち
で
守
ろ
う
と
い
う
意

識
が
生
ま
れ
ま
し
た
。
組
合
員
の

結
束
が
強
ま
る
き
っ
か
け
を
つ
く
っ

た
の
が
私
た
ち
だ
と
思
う
と
感
無

量
で
す
。
修
繕
委
員
に
な
っ
て
本

当
に
よ
か
っ
た
と
思
い
ま
す
」

こ
の
冊
子
、
そ
し
て
工
事
を
通

じ
て
、
こ
の
よ
う
な
お
客
さ
ま
が

ひ
と
り
で
も
ふ
た
り
で
も
増
え
る

こ
と
を
願
っ
て
や
み
ま
せ
ん
。

　

代
表
取
締
役　

阿
部 

悠
久
子

本誌発行会社代表よりごあいさつ

Profile

● 事業内容	
建築物の改修設計及び施工業務
建築物の改修・維持・保全等のコンサルティング業務
建築物の調査・診断業務
中長期修繕計画作成業務
給排水設備改修工事業務
防犯対策工事業務
耐震診断・施工業務
バリアフリー改修工事業務

● ISO 認証取得
品質マネジメントシステム（ISO9001）
環境マネジメントシステム（ISO14001）
マンション、ビル等の建築物のリニューアルの設計及び施工

● 加入団体	
社団法人 住宅産業研修財団 Q・B・C 会員
社団法人 日本ビルヂング協会連合会 埼玉ビルヂング協会
NPO 法人 リニューアル技術開発協会

● 事業登録	
• 建設業の許可
特定建設業 許可番号 国土交通大臣許可（特 -23）第 15647 号
• 建築士事務所の許可
一級建築士事務所登録　埼玉県知事登録（1）第 10686 号

※ 2015 年 12 月時点

● 所在地	
◎本社
〒 336-0026
埼玉県さいたま市南区辻 2-3-5
TEL：048-863-8948 / FAX：048-864-4686
◎東京営業所
〒 173-0004
東京都板橋区板橋 1-45-1 落合ビル 3F
TEL：03-5375-3775 / FAX：03-5375-3776

● 資本金	
100,000 千円

● 代表	
代表取締役　阿部 悠久子

● 専属技術員	
一級 ･ 二級建築士
1 級 ･2 級建築施工管理技士
1 級塗装技能士
電気工事士

● 年間平均工事高	
3,100,000 千円

株式会社 太陽
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前号のまとめ〜5分でわかる大規模修繕〜

大規模修繕の外部パートナー
パートナー選びのポイント&導入の流れ
マンション大規模修繕 用語集
株式会社 太陽の大規模修繕
特別漫画 「CAPTAIN SUNLIGHT」
付録／次号予告

パートナー選びの基礎知識特集 ：

次号予告

 付録／次号予告

INDEX

Chapter1

Chapter2

Remind

other

第3号の配信時期は1ヶ月後を予定しております。

● Web ダウンロード付録

修繕委員会の立ち上げや、立ち上げ直後の作業に役立つ資料を下記URLからダウン
ロードできます。
●付録URL

01. 劣化箇所確認シート
02. 修繕委員会細則サンプル

www.renewal-taiyo.co.jp/sun/appendix_02.html

※表紙のデザインは予告なく変わることがございます。あらかじめご了承くださいませ。
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