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屋上

 廊下、階段、バルコニーの床

外壁

共用部

専有部

鉄部の塗装
（外階段、玄関枠、メーターボックスなど）

大
規
模
修
繕
と
は

な
ん
で
し
ょ
う
？ 大

規
模
修
繕
と
は

な
ん
で
し
ょ
う
？

日
常
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
と
の

違
い
と
は
？

ほ
と
ん
ど
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
外

壁
の
ひ
び
や
タ
イ
ル
の
剥
が
れ
、
廊

マ
ン
シ
ョ
ン
は
普
段
お
住
ま
い
の

お
部
屋
な
ど
の
専
有
部
分
と
外
壁
や

屋
上
、
廊
下
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
な
ど

の
居
住
者
が
全
員
で
利
用
す
る
共
用

部
分
に
わ
か
れ
ま
す
。
大
規
模
修
繕

は
定
期
的
に
行
う
共
用
部
分
の
点
検

や
お
手
入
れ
、
修
理
の
こ
と
を
指
し

ま
す
。

専
有
部
分
は
そ
れ
ぞ
れ
の
居
住
者

が
ご
自
身
で
お
手
入
れ
や
リ
フ
ォ
ー

ム
と
い
っ
た
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を
す
る

部
分
。
毎
日
接
し
て
い
た
り
見
て
い

た
り
す
る
の
で
、
汚
れ
や
傷
み
具
合

を
把
握
し
や
す
い
は
ず
で
す
。

一
方
で
共
用
部
分
は
、
普
段
あ
ま

り
見
る
こ
と
の
な
い
屋
上
や
高
層
階

の
外
壁
な
ど
が
含
ま
れ
る
の
で
、
汚

れ
や
傷
み
と
い
っ
た
劣
化
状
況
が
わ

か
ら
な
い
こ
と
が
あ
り
ま
す
。
し
か

し
、
日
々
日
光
や
風
雨
に
さ
ら
さ
れ

て
い
る
部
分
が
多
く
、
お
住
ま
い
の

お
部
屋
以
上
に
劣
化
が
早
く
進
み
ま

す
。
こ
の
部
分
は
管
理
規
約
に
よ
っ

て
居
住
者
が
勝
手
に
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

を
す
る
わ
け
に
は
い
き
ま
せ
ん
。
そ

の
た
め
大
規
模
修
繕
は
、
管
理
組
合

の
承
認
に
よ
っ
て
実
施
す
る
こ
と
に

な
り
ま
す
。

マンションの専有部/共用部の
区分けと、おもなメンテナンス箇所

大規模修繕時の足場

Chapter 1  大規模修繕とはなんでしょう？

メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を
し
な
け
れ
ば

ど
う
な
り
ま
す
か
？

下
や
駐
車
場
照
明
の
電
球
切
れ
な
ど

が
あ
れ
ば
そ
の
都
度
交
換
し
て
い
る

で
し
ょ
う
。
こ
の
よ
う
な
日
常
の
メ

ン
テ
ナ
ン
ス
は
、
建
物
の
長
寿
命
化

に
と
っ
て
非
常
に
重
要
で
す
。
た
と

え
ば
窓
に
設
置
す
る
面
格
子
な
ど
の

ア
ル
ミ
は
、
お
手
入
れ
を
し
な
く
て

も
大
丈
夫
と
思
わ
れ
が
ち
で
す
が
、

大
体
30
年
前
後
で
白
い
さ
び
が
目
立

つ
よ
う
に
な
り
交
換
す
る
必
要
が
あ

り
ま
す
。
と
こ
ろ
が
、
週
に
1
度
磨

く
こ
と
を
続
け
た
結
果
、
30
年
後
も

ピ
カ
ピ
カ
の
状
態
で
、
交
換
の
予
定

さ
え
な
い
と
い
う
ケ
ー
ス
も
あ
る
の

で
す
。

と
は
い
え
普
段
見
え
な
い
、
ま
た

は
手
が
届
か
な
い
外
壁
の
高
い
部
分

な
ど
は
、
日
常
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
で

は
対
応
で
き
ま
せ
ん
。
こ
の
よ
う
な

部
分
を
一
括
し
て
全
面
的
に
行
う
補

修
を
大
規
模
修
繕
と
い
い
ま
す
。
一

般
的
に
大
規
模
修
繕
は
、
外
壁
周
り

に
足
場
を
組
ん
で
行
う
こ
と
に
な
り

ま
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
に
使
用
さ
れ
て
い
る

外
壁
の
タ
イ
ル
や
塗
料
、
防
水
層
な

ど
は
、
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を
続
け
な
け

れ
ば
劣
化
し
て
い
き
、
い
ず
れ
は
機

能
を
果
た
さ
な
く
な
っ
て
し
ま
い
ま

す
。
そ
の
な
か
で
も
特
に
劣
化
が
目

立
っ
て
し
ま
う
部
分
は
次
の
4
つ（
左

記
写
真
）
で
す
。

屋
上
を
覆
う
建
築
材
料
に
は
ア
ス

フ
ァ
ル
ト
な
ど
さ
ま
ざ
ま
な
も
の
が

あ
り
ま
す
が
、
ど
れ
も
太
陽
光
や
寒

暖
の
影
響
で
日
々
伸
び
縮
み
し
て
い

ま
す
。
そ
の
結
果
、
防
水
性
が
弱
ま

り
雨
漏
り
の
原
因
に
。
ま
た
、
新
築

時
の
施
工
品
質
に
よ
っ
て
寿
命
が
左

右
さ
れ
や
す
い
部
分
で
も
あ
り
ま
す
。

そ
の
品
質
に
よ
っ
て
は
大
規
模
修
繕

の
時
期
が
数
年
早
ま
る
こ
と
も
。

こ
ち
ら
も
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を
怠
れ
ば

屋
上
と
同
様
に
雨
漏
り
や
水
た
ま
り

の
原
因
に
。
普
段
人
が
通
る
部
分
な

の
で
、水
が
た
ま
っ
て
し
ま
う
と
日
常

生
活
へ
の
影
響
だ
け
で
な
く
、転
倒
の

危
険
も
あ
り
ま
す
。
ち
な
み
に
廊
下
、

階
段
、バ
ル
コ
ニ
ー
な
ど
の
床
は
人
が

鉄
は
さ
び
る
と
、そ
の
部
分
が
風
化

し
て
徐
々
に
痩
せ
て
い
き
、や
が
て
は

無
く
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。そ
こ
で
さ
び

る
前
に
塗
装
を
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

定
期
的
な
塗
装
を
す
れ
ば
、鉄
部
を
守

り
続
け
る
こ
と
が
で
き
る
の
で
す
。

外
壁
の
お
も
な
仕
上
げ
に
は
タ
イ

ル
と
塗
装
の
2
種
類
が
あ
り
ま
す
。

ど
ち
ら
も
普
段
か
ら
ほ
こ
り
や
砂
で

汚
れ
る
だ
け
で
な
く
、
地
震
や
車
の

振
動
な
ど
の
影
響
を
受
け
て
い
る
の

で
、ひ
び
や
剥
が
れ
の
可
能
性
が
あ

り
ま
す
。
ひ
び
は
幅
0.3
㎜
か
ら
水
が

入
る
と
い
わ
れ
て
い
ま
す
。
浸
水
が
進

む
こ
と
で
鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
鉄
筋

が
さ
び
る
と
、耐
久
性
に
重
大
な
影

響
を
与
え
て
し
ま
い
ま
す
。
大
規
模

修
繕
の
最
大
の
目
的
は
、こ
の
耐
久

性
の
維
持
と
い
え
ま
す
。

Chapter 1

3 

廊
下
、階
段
、バル
コニ
ー
の
床

4 

鉄
部
の
塗
装（
外
階
段
、玄
関
枠
、

      

メ
ー
タ
ー
ボ
ッ
ク
ス
な
ど
）

2 

外
壁

歩
く
の
で
、
屋
上
よ
り
も
防
音
性
や

耐
久
性
を
重
視
し
て
い
ま
す
。
そ
の
た

め
、屋
上
な
ど
に
比
べ
て
高
額
な
建
築

材
料
を
使
用
し
て
い
る
こ
と
が
ほ
と

ん
ど
で
す
。

外壁の塗装やひび割れの補修など、普段
見えない、手が届かない部分で作業を行
うため、このような「足場」を設置します。

1 

屋
上

  1．屋上

  2．外壁

   3．廊下、階段、バルコニーの床

  4．鉄部の塗装
     （外階段、玄関枠、メーターボックスなど）
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な
ぜ
定
期
的
な

大
規
模
修
繕
が

必
要
な
の
で
し
ょ
う
？

な
ぜ
定
期
的
な

大
規
模
修
繕
が

必
要
な
の
か
？

安
全
性
、
居
住
性
の

維
持
の
た
め

資
産
価
値
を
守
る

居
住
者
の
年
齢
構
成
や

時
代
の
変
化
に
合
わ
せ
た

構
造
、
設
備
の
最
適
化

建
物
の
劣
化
に
よ
っ
て
安
全
性
、居

住
性
が
損
な
わ
れ
る
可
能
性
が
あ
り

ま
す
。
た
と
え
ば
タ
イ
ル
が
剥
が
れ
て

落
下
す
る
と
通
行
人
に
当
た
る
か
も

し
れ
な
い
の
で
大
変
危
険
で
す
。
ま
た

非
常
に
ま
れ
な
ケ
ー
ス
で
す
が
、高
圧

受
電
設
備（
キ
ュ
ー
ビ
ク
ル
）の
メ
ン
テ

ナ
ン
ス
を
怠
っ
た
た
め
、マ
ン
シ
ョ
ン
だ

け
で
な
く
、
周
辺
地
域
ま
で
も
停
電

に
な
っ
て
し
ま
っ
た
事
例
も
あ
り
ま
す
。

た
だ
し
、居
住
す
る
階
な
ど
に
よ
っ

て
そ
の
被
害
状
況
は
異
な
り
ま
す
。

屋
上
の
雨
漏
り
は
、し
ば
ら
く
は
最

上
階
に
住
む
人
に
し
か
影
響
が
な
い

可
能
性
が
高
い
で
す
し
、エ
レ
ベ
ー
タ
ー

の
故
障
は
、
1
階
の
居
住
者
に
は
関

係
な
い
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
し
か
し
、

だ
か
ら
と
いっ
て
無
関
心
で
は
マ
ン
シ
ョ

ン
の
安
全
性
、
居
住
性
を
維
持
で
き

な
い
の
も
事
実
。
管
理
組
合
全
員
で

建
物
を
守
る
、と
い
う
気
持
ち
が
大

事
で
す
。

大
規
模
修
繕
の
実
施
状
況
で
マ
ン

シ
ョ
ン
の
売
却
価
格
は
大
き
く
変
わ

り
ま
す
。
中
古
物
件
を
購
入
し
た
直

後
に
大
規
模
修
繕
が
予
定
さ
れ
て
お

り
、修
繕
積
立
金
の
増
額
や
一
時
金
の

追
加
徴
収
が
お
こ
る
と
、買
主
の
ラ
イ

フ
プ
ラ
ン
は
変
更
を
余
儀
な
く
さ
れ

ま
す
。
そ
の
よ
う
な
観
点
か
ら
、大
規

模
修
繕
が
い
つ
ど
の
よ
う
に
行
わ
れ
て

き
た
か
、今
後
の
予
定
は
ど
う
な
っ
て

い
る
の
か
を
あ
ら
か
じ
め
確
認
す
る
の

が
主
流
と
な
り
つ
つ
あ
り
ま
す
。

ま
た
、長
期
固
定
金
利
の
住
宅
ロ
ー

ン
、フ
ラ
ッ
ト
35
の
審
査
基
準
に
は
、

長
期
修
繕
計
画
書
の
有
無
や
修
繕
積

立
金
の
金
額
に
基
準
が
あ
り
ま
す
。つ

ま
り
大
規
模
修
繕
が
無
理
な
く
実
施

で
き
る
物
件
で
な
い
と
ロ
ー
ン
が
組
め

な
い
よ
う
に
な
っ
て
い
る
の
で
す
。

実
際
に
修
繕
工
事
の
前
後
で
は
、工

事
後
の
方
が
売
却
価
格
が
高
く
な
る

ケ
ー
ス
が
ほ
と
ん
ど
で
、こ
の
時
期
を
狙
っ

て
売
却
す
る
人
も
珍
し
く
あ
り
ま
せ
ん
。

築
年
数
が
20
年
、
30
年
と
な
れ
ば

居
住
者
も
高
齢
化
す
る
の
で
、
階
段

へ
の
ス
ロ
ー
プ
設
置
や
手
す
り
の
追

加
と
い
っ
た
バ
リ
ア
フ
リ
ー
化
な
ど
、

必
要
に
応
じ
て
住
み
や
す
く
す
る
た

め
の
対
策
を
考
え
る
必
要
が
あ
り
ま

す
。ま

た
時
代
の
変
化
と
と
も
に
、
よ

り
安
全
、
便
利
に
暮
ら
せ
る
設
備
も

開
発
さ
れ
て
い
ま
す
。
た
と
え
ば
玄

関
の
ド
ア
枠
を
耐
震
仕
様
に
交
換
し

た
り
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
を
快
適
に

利
用
す
る
た
め
に
光
フ
ァ
イ
バ
ー
を

導
入
す
る
と
い
っ
た
最
適
化
が
考
え

ら
れ
ま
す
。

実
は
「
何
年
に
1
度
必
ず
行
う
よ

う
に
」
と
い
っ
た
法
律
は
あ
り
ま
せ

ん
。
た
だ
し
平
均
し
て
築
10
年
前
後

で
さ
ま
ざ
ま
な
部
分
の
劣
化
が
目

立
っ
て
く
る
こ
と
か
ら
、
こ
の
時
期

に
大
規
模
修
繕
を
実
施
し
て
い
る

ケ
ー
ス
が
多
く
な
っ
て
い
ま
す
。
そ

の
よ
う
な
こ
と
か
ら
国
土
交
通
省
の

「
改
修
に
よ
る
マ
ン
シ
ョ
ン
の
再
生

手
法
に
関
す
る
マ
ニ
ュ
ア
ル
」
の
モ

デ
ル
ケ
ー
ス
で
は
12
年
周
期
と
し
て

い
ま
す
。

耐震ドアの設置

マンションのバリアフリー化例

劣化で起こりうる弊害

光配線でインターネットを高速化

電話局から建物までは光ファイバーを導入し、建物
内の通信には、既存の電話回線で高速通信ができ導入
が簡単な VDSL を利用するケースが多い。各戸への配
線はメーターボックスや給排水管を利用する。

建物は耐震化していても、地震の際に各戸の玄関が変
形して避難できなければ大問題。玄関のドア枠を耐震仕
様に交換したり、扉の中にさらに小さな扉がある製品に
交換するなどの方法がある。

災害前 地震などの災害時

耐震ドア通常のドア 耐震ドア通常のドア
枠が変形しても
扉は開く

枠が変形して
扉が開かない マンション内

共用スペース

光ファイバーケーブル
LANケーブル

Chapter 2

劣化を防ぐとともに、時代や住民構成に合わせたグレードアップを実施

１回目の大規模修繕
（12年目程度）

2回目の大規模修繕
（24年目程度）

3回目の大規模修繕
（36年目程度）

機
能
や
設
備
の
見
直
し
・

グ
レ
ー
ド
ア
ッ
プ（
例
）

さ
ま
ざ
ま
な
部
分
の

劣
化
へ
の
対
応

劣
化

補
修

国土交通省モデルケースの説明図
サッシ交換

エレベーター改修

外観全面改装

バリアフリー化

補
修

補
修

新築 経年

省エネ化

防犯対策

玄関扉交換

Chapter 2  なぜ定期的な大規模修繕が必要なのか？

倒壊（地震などによる）

雨漏り

タイル剥離
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20
10
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降 不明

大規模修繕工事の実施回数（竣工年別）

マンションの竣工年

実
施
件
数（
竣
工
年
別
）

0回 1回 2回 3回 4回 5回 不明

2000年以降に竣工した
マンションの多くはこれから
１回目の大規模修繕を迎える。

1984 年以前に竣工したマンションは
複数回の大規模修繕を実施済。
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廊下、駐車場などの
照明器具の更新

機械式駐車場、駐輪場の更新

玄関ドアなど
建具やフェンス類の更新

エレベーターの更新

廊下、外階段、
バルコニーの
防水工事

鉄部の塗装

屋上の防水工事
ウレタン塗膜防水：築5～7年
アスファルト防水：築10～12年
シート防水：築12～15年

給排水管の更新

築 30年
築 5 年前後

築 13 ～ 16 年

築 25 ～ 30 年

築 15 ～ 20 年

築 20 ～ 25 年

築 12 ～ 20 年

マ
ン
シ
ョ
ン
の
ラ
イ
フ

サ
イ
ク
ル
と
修
繕
項
目
＆

2
回
目
以
降
の
大
規
模

修
繕
の
注
意
点 マ

ン
シ
ョ
ン
の
ラ
イ
フ
サ
イ
ク
ル
と

修
繕
項
目
＆
2
回
目
以
降
の

大
規
模
修
繕
の
注
意
点

マ
ン
シ
ョ
ン
に
使
用
さ
れ
て
い
る
建

築
材
料
や
設
備
の
寿
命
は
そ
れ
ぞ
れ

異
な
り
ま
す
。
だ
か
ら
修
繕
計
画
は

30
〜
40
年
の
長
期
ス
パ
ン
で
検
討
す

る
こ
と
が
重
要
。

ま
た
、大
規
模
修
繕
を
行
う
周
期

は
各
マ
ン
シ
ョ
ン
の
立
地
、管
理
状
態
、

予
算
な
ど
で
そ
れ
ぞ
れ
違
っ
て
き
ま
す
。

管
理
会
社
に
よ
っ
て
は
、国
土
交
通
省

の「
長
期
修
繕
計
画
作
成
ガ
イ
ド
ラ
イ

ン
」に
沿
っ
て
作
成
さ
れ
た
長
期
修
繕

計
画
書
を
も
と
に
大
規
模
修
繕
を
提

案
す
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、マ
ン
シ
ョ

ン
の
状
態
に
よ
っ
て
は
、長
期
修
繕
計

画
書
に
記
載
さ
れ
て
い
る
す
べ
て
の
修

繕
が
必
要
と
は
限
り
ま
せ
ん
。
専
門

家
に
調
査
・
点
検
を
依
頼
し
、そ
の
時

に
必
要
な
修
繕
内
容
を
見
極
め
る
こ

と
で
、
限
り
あ
る
積
立
金
を
有
効
に

活
用
で
き
ま
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
は
、ラ
イ
フ
サ
イ
ク
ル
の

中
で
複
数
回
の
大
規
模
修
繕
を
行
い

ま
す
が
、
1
回
目
と
2
回
目
で
や
ら

な
け
れ
ば
な
ら
な
い
こ
と
は
基
本
的

に
ほ
ぼ
同
じ
で
す
。
た
だ
し
、そ
の
間

に
長
期
修
繕
計
画
の
見
直
し
や
修
繕

積
立
金
の
状
況
が
変
化
す
る
可
能
性

が
高
い
の
で
、
2
回
目
は
こ
れ
ら
を

考
慮
し
た
修
繕
に
な
り
ま
す
。
中
に
は

「
1
回
目
に
し
っ
か
り
修
繕
し
た
し
、

そ
の
後
も
日
常
的
に
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を

Chapter 3

し
て
い
た
か
ら
2
回
目
は
低
コ
ス
ト
に

な
っ
た
」と
いっ
た
ケ
ー
ス
も
あ
り
ま
す
。

そ
の
た
め
2
回
目
を
検
討
す
る
際
は
、

1
回
目
の
大
規
模
修
繕
だ
け
で
な
く

そ
れ
以
降
の
日
常
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
記

録
を
用
意
し
て
実
施
内
容
を
把
握
し

て
お
き
ま
し
ょ
う
。

一
方
で
3
回
目
の
大
規
模
修
繕
は

ほ
ぼ
同
時
期
に
、建
物
と
ア
ル
ミ
サ
ッ

シ
な
ど
の
設
備
を
交
換
す
る
必
要
が

出
て
き
ま
す
。
そ
の
結
果
積
立
金
が

足
り
な
く
な
る
と
い
う
問
題
が
多
発

し
て
い
ま
す
。
そ
う
な
ら
な
い
た
め
に

も
1
回
目
、2
回
目
に
適
切
な
大
規

模
修
繕
を
行
い
、工
事
の
ロ
ン
グ
ス
パ

ン
化
を
実
現
す
る
こ
と
が
大
事
。
そ

れ
が
最
終
的
に
無
駄
な
出
費
を
抑
え

る
こ
と
に
つ
な
が
る
の
で
す
。

マンション各部の修繕時期の目安

新築～15年

各回ごとの
大規模修繕工事の
ポイント

築15～25年 築25～40年
（3回目の大規模修繕まで）（2回目の大規模修繕まで）（1回目の大規模修繕まで）

鉄部の塗装（外階段、玄関枠、メーター
ボックスの扉など）

玄関枠はドアを開けていないと塗装できな
い部分があるので居住者は在宅が必要。

屋上の防水工事
屋上に使用する建材は種類によって寿
命が異なる。何が使われているかは竣
工図書で確認。

廊下、外階段、バルコニーの防水工事
人が歩く部分なので屋上よりも耐久性が
高く、屋上などに比べて高額な建築材料
（長尺塩ビシートなど）を使用している。

■ 1回目の大規模修繕工事
新築時の瑕疵（引渡し時に明
らかになっていない欠陥）の
発見と経年劣化への対処が
おもな目的。瑕疵では外壁タ
イルの剥がれなどの事例が多
い。劣化状況や予算によって
数年後に修繕する部分もあ
る。

給排水管の更新
劣化状況によっては洗浄だけ行い、更新
は数年後にするケースもある。

廊下、駐車場などの照明器具の更新
省エネ、長寿命化のため LED 電球にす
るケースが増えている。

機械式駐車場、駐輪場の更新
利用者が少ない場合は解体し、平置き
駐車場やゴミ置き場の拡張などに利用
するケースもある。

■ 2回目の大規模修繕工事
途中で給排水管の更新をして
いればやることは 1 回目とほ
ぼ同じ。ただし物価や人件費
の上昇を考慮して予算は全体
予算の 5 ～ 10％程度多めに
設定しておくのがベスト。

玄関ドアなど建具やフェンス類の更新
玄関ドア、アルミサッシ、外回りのフェン
スなどの更新を行う。

エレベーターの更新
すべて撤去し新設するのは非常にコスト
がかかるので、制御装置とロープのみ交
換といった方法が主流。

■ 3回目の大規模修繕工事
建物の修繕と設備の更新（玄
関ドアやアルミサッシなどの建
具やフェンスなど）を同時に行う
時期なので1・2回目よりもコス
トがかかる（1.5倍が目安）。事
前にしっかり建物調査・診断を
行い、予算が足りない場合は工
事箇所の優先順位をつける。

か し

ウレタン
塗膜防水

アスファルト
防水

シート防水

Chapter 3  マンションのライフサイクルと修繕項目＆ 2 回目以降の大規模修繕の注意点

マンションのライフサイクルにおける修繕年表図 （例）
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1

誰
が
や
る
の
か
？

内
部
組
織
と
外
部
パ
ー
ト
ナ
ー

設
計
監
理
方
式

設
計
施
工
方
式

管
理
会
社

さ
ま
ざ
ま
な
工
事
の
発
注
方
式

1
戸
当
た
り
の
費
用
の
目
安

修
繕
積
立
金
は

足
り
て
い
ま
す
か
？

2

管
理
組
合
の
理
事
の
任
期
は
た
い

て
い
1
年
。
し
か
し
、大
規
模
修
繕
の

準
備
か
ら
竣
工
ま
で
は
2
年
か
ら
3

年
を
要
し
ま
す
。
そ
の
た
め
、管
理
組

合
内
の
専
門
委
員
会
と
し
て
大
規
模

修
繕
を
専
任
と
し
、準
備
か
ら
竣
工

ま
で
を
任
期
と
す
る
修
繕
委
員
会
を

設
立
す
る
方
法
が
最
近
の
主
流
と
な
っ

て
い
ま
す
。
と
は
い
え
実
際
に
は
理
事

会
と
の
密
な
連
携
が
必
要
と
な
る
の

で
、
理
事
か
ら
最
低
1
名
の
参
加
が

建
物
の
調
査
・
診
断
か
ら
修
繕
設

計
、
施
工
会
社
選
定
、
工
事
監
理
、

施
工
ま
で
す
べ
て
の
工
程
を
管
理
会

社
が
取
り
仕
切
る
方
式
で
す
。
す
べ

て
を
管
理
会
社
に
任
せ
ら
れ
る
の
で
、

管
理
組
合
の
負
担
が
少
な
い
こ
と
が

メ
リ
ッ
ト
。
デ
メ
リ
ッ
ト
は
、
価
格

が
割
高
に
な
る
可
能
性
が
あ
り
、
透

明
性
も
確
保
し
づ
ら
い
こ
と
が
あ
げ

ら
れ
ま
す
。

一
級
建
築
士
事
務
所
が
建
物
の
調

査・診
断
、修
繕
設
計
、施
工
会
社
選
定

補
助
、工
事
監
理
を
担
い
、施
工
は
別

会
社
が
行
う
方
式
で
す
。
役
割
分
担
が

は
っ
き
り
し
て
い
る
の
で
価
格
の
透
明
性

が
確
保
し
や
す
く
、工
事
監
理
も
コ
ン
サ

ル
タ
ン
ト
会
社
が
担
当
す
る
こ
と
が
多

い
た
め
工
事
品
質
の
担
保
が
し
や
す
く

な
り
ま
す
。現
在
主
流
の
方
式
で
す
が
、

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
や
施
工
会
社
の

選
定
に
手
間
が
か
か
り
ま
す
。

建
物
の
調
査・
診
断
、修
繕
設
計
、工

事
監
理
、施
工
ま
で
を
施
工
会
社
が
担

当
す
る
方
式
。コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
も

関
与
す
る
設
計
監
理
方
式
に
比
べ
て
、

多
く
の
作
業
を
1
社
で
請
け
負
う
こ
と

に
な
る
の
で
、比
較
的
安
価
に
な
り
ま
す
。

た
だ
し
、工
事
品
質
の
チ
ェッ
ク
が
甘
く

な
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

費
用
の
目
安
は
1
戸
当
た
り

１
０
０
万
円
程
度
と
い
わ
れ
て
い
ま
す

が
、そ
の
中
で
も
意
外
に
か
か
っ
て
し

ま
う
の
が
足
場
を
主
体
と
す
る
仮
設

工
事
で
す
。
足
場
と
は
高
所
で
も
作

国
土
交
通
省
の「
マン
シ
ョ
ン
の
修
繕

積
立
金
に
関
す
る
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」に
よ

る
と
、首
都
圏
の
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
の
修

繕
積
立
金
の
平
均
額
は
７
０
０
６
円
／

月（
平
均
９
５・
４
円
／
㎡
・
月
）で
す
。

し
か
し
、実
際
に
大
規
模
修
繕
を
検
討

す
る
段
階
で
こ
の
金
額
で
は
足
り
ず
、

約
21
％
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
一
時
金
の
徴

収
や
金
融
機
関
か
ら
の
借
り
入
れ
を

行
っ
て
い
ま
す
。

こ
の
よ
う
な
事
態
に
な
ら
な
い
た
め

に
は
、
早
期
の
長
期
修
繕
計
画
の
見

直
し
が
必
要
で
す
。
国
土
交
通
省
で

は
下
記
の
よ
う
に
、1
㎡
当
た
り
毎
月

２
０
０
円
前
後
の
修
繕
積
立
金
を
目

安
と
し
て
い
ま
す
。

管
理
組
合
か
ら
委
託
を
受
け
て
マ

ン
シ
ョ
ン
の
管
理
業
務
を
行
う
会
社

で
す
。
お
も
な
業
務
内
容
は
日
常
の

清
掃
業
務
、エ
レ
ベ
ー
タ
ー
や
浄
化
槽

と
いっ
た
設
備
の
管
理
業
務
、管
理
組

合
の
会
計
の
収
入
及
び
支
出
の
管
理

や
理
事
会
支
援
業
務
と
い
っ
た
事
務

管
理
業
務
、受
付
や
点
検
と
いっ
た
管

理
員
業
務
な
ど
。マ
ン
シ
ョ
ン
全
体
の

こ
と
を
把
握
し
て
お
り
、
大
規
模
修

繕
の
実
施
が
近
く
な
る
と
、初
め
に
提

案
を
持
ち
か
け
て
く
る
ケ
ー
ス
が
多
い

で
す
。

既
存
の
長
期
修
繕
計
画
の
見
直
し

や
大
規
模
修
繕
前
の
調
査
・
診
断
、

工
事
計
画
の
策
定
、
費
用
の
算
出
、

施
工
会
社
選
定
の
助
言
、
工
事
監
理

な
ど
を
担
う
会
社
で
す
。
管
理
組
合

は
も
ち
ろ
ん
、
管
理
会
社
で
も
判
断

が
難
し
い
技
術
的
な
部
分
を
サ
ポ
ー

ト
す
る
存
在
な
の
で
、
最
近
は
管
理

会
社
に
す
べ
て
を
任
せ
る
の
で
は
な

く
、
管
理
組
合
や
修
繕
委
員
会
の
ア

ド
バ
イ
ザ
ー
と
し
て
、
こ
の
よ
う
な

会
社
を
利
用
す
る
の
が
主
流
と
な
っ

て
い
ま
す
。

大
規
模
修
繕
の
施
工
を
担
う
会
社

で
す
。マ
ン
シ
ョ
ン
の
大
規
模
修
繕
は
、

新
築
工
事
と
違
い
居
住
者
が
在
宅
し

た
ま
ま
進
行
し
ま
す
。
そ
の
た
め
施

工
会
社
を
選
ぶ
際
は
、会
社
の
規
模

や
実
績
、
施
工
品
質
は
も
ち
ろ
ん
、

防
犯
や
プ
ラ
イ
バ
シ
ー
の
保
護
な
ど

居
住
者
へ
の
配
慮
に
ど
れ
だ
け
ノ
ウ
ハ

ウ
が
あ
る
か
が
重
要
に
な
り
ま
す
。

大
規
模
修
繕
に
関
わ
る

お
も
な
4
つ
の
組
織

大
規
模
修
繕
工
事
に
は
、
誰
が
工

事
の
進
行
や
施
工
品
質
の
チェッ
ク（
監

理
）を
す
る
か
な
ど
に
よ
っ
て
さ
ま
ざ

ま
な
発
注
方
式
が
あ
り
ま
す
。

Chapter 4

望
ま
し
い
で
し
ょ
う
。

業
が
し
や
す
い
よ
う
に
、鉄
パ
イ
プ
な

ど
で
建
物
全
体
を
囲
む
よ
う
に
組
ん

だ
構
造
物
の
こ
と
。
仮
設
工
事
の
費

用
だ
け
で
1
戸
当
た
り
平
均
15
万
円

前
後
に
な
っ
て
い
ま
す
。
鉄
部
の
塗
装

が
3
万
円
ほ
ど
な
の
で
い
か
に
大
き

な
割
合
を
占
め
る
か
が
わ
か
り
ま
す
。

大
規
模
修
繕
工
事
は
、こ
の
足
場
を

利
用
し
て
行
う
工
事
を
で
き
る
だ
け

ま
と
め
て
や
っ
て
し
ま
う
よ
う
に
計
画

す
る
こ
と
が
重
要
で
す
。

ま
た
、工
事
費
用
は
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
や

機
械
式
駐
車
場
な
ど
設
備
の
有
無
で
も

大
き
く
変
わ
っ
て
き
ま
す
。

大規模修繕に関わる各会社の機能まとめ

建物の延床面積と修繕積立金の目安 「マンション改修価格情報」（建設物価調査会）の単価データ

出典：マンション改修見積（財団法人建物物価調査会）

コンサルタント
会社

施工会社

施工会社

管理会社 施工部門
(or パートナー)

コンサルタント部門
(or パートナー)

設立管理組合

マンション

修繕委員会

設計施工

設計施工

設計

施工

管理会社委託方式

設計施工方式設計監理方式

価格品質等の
 　チェック

施
工
会
社

4

Chapter 4  誰がやるのか？ 内部組織と外部パートナー

3

管
理
会
社
委
託
方
式

3コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社

2

建物の階数 ／ 建築延床面積

5,000 ㎡未満 218 円／㎡・月 165 円～250 円／㎡・月

140 円～265 円／㎡・月

135 円～220 円／㎡・月

170 円～245 円／㎡・月

202 円／㎡・月

178 円／㎡・月

206 円／㎡・月

5,000～10,000 ㎡【 15階未満 】

10,000 ㎡以上

【 20階以上 】

平均値 事例の3分の2 が包含される幅

工事の発注方式

・日常管理を担当しているため、マンションの状況をよく把握している
・必要な対応の多くをお任せできる

・施工は別会社が担当するため、公正なチェックが可能
・大規模修繕全般に関するアドバイザーとしての機能を
   期待できる

・他の方式に比べて安価になるケースが多い

・品質や費用のチェックも「お任せ」で、透明性が確保しづらい
・設計 / 施工はほぼ外注となる

・コンサルタント会社と施工会社を別々に選定する必要がある
・コンサルタント会社に支払う費用が発生

・品質のチェックが甘くなる可能性がある

管理会社委託方式 管理会社

コンサルタント会社

施工会社

設計監理方式

設計施工方式

パートナー メリット デメリット

１．仮設工事
２．躯体改修
３．防水改修
４．外壁塗装
５．鉄部塗装
６．金物改修
７．電気設備
８．外構改修
９．諸  経  費

118,000 円／戸
53,000 円／戸

260,000 円／戸
211,000 円／戸

50,000 円／戸
89,000 円／戸
19,000 円／戸
57,000 円／戸
75,000 円／戸

さまざまな工事の発注方式

理
事
会
・
修
繕
委
員
会

1
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一
般
的
な

大
規
模
修
繕
工
事
の

ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル

長
期
修
繕
計
画
の
作
成

新
築
時

一
般
的
に
は
入
居
前
に
販
売
会
社
や

管
理
会
社
が
作
成
し
、修
繕
積
立
金
と
一

緒
に
提
示
さ
れ
ま
す
。新
築
マン
ション
を

購
入
し
た
ば
か
り
で
心
が
浮
き
立
つ
時

期
で
は
あ
り
ま
す
が
、適
正
な
計
画
、金

額
か
し
っ
か
り
確
認
し
た
い
と
こ
ろ
で
す
。

修
繕
積
立
金
の
見
直
し

新
築
時
か
ら

5
年
毎

大
規
模
修
繕
を
行
う
マ
ン
シ
ョ
ン

修
繕
委
員
会
の
設
置

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
の
選
定

建
物
の
調
査
・
診
断

工
事
実
施
の

2
年
～
1
年
前

マ
ン
シ
ョ
ン
の
規
模
に
も
よ
り
ま

す
が
、
大
規
模
修
繕
の
準
備
か
ら
竣

工
ま
で
は
2
〜
3
年
を
要
し
ま
す
。

そ
の
た
め
遅
く
て
も
こ
の
時
期
に
は
、

修
繕
委
員
会
を
設
置
し
ま
し
ょ
う
。

修
繕
委
員
会
に
と
っ
て
は
じ
め
て

の
仕
事
が
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
の

選
定
で
す
。
詳
細
は
今
後
お
届
け
す

る
本
誌
4
号
で
説
明
し
ま
す
が
、
管

理
組
合
の
誰
も
が
納
得
で
き
る
会
社

を
選
び
た
い
も
の
で
す
。

コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
が
担
う
こ
と

に
な
り
ま
す
。
建
物
や
設
備
の
劣
化

や
損
傷
を
チ
ェ
ッ
ク
し
、将
来
の
影
響

を
予
測
し
ま
す
。
多
く
の
場
合
、竣
工

図
書
や
日
常
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
記
録
の

確
認
と
、ア
ン
ケ
ー
ト
調
査
、建
物
自

体
へ
の
目
視
な
ど
に
よ
る
非
破
壊
検
査

の
2
段
階
で
行
い
ま
す
。
劣
化
状
況
な

ど
に
よ
っ
て
は
、よ
り
詳
細
な
診
断
評

価
が
必
要
に
な
る
た
め
局
部
的
に
破

壊
検
査
を
行
う
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

修
繕
設
計

施
工
会
社
の
選
定

工
事
説
明
会
の
開
催

工
事
実
施
の

1
年
～
半
年
前

建
物
の
調
査
・
診
断
の
結
果
に

よ
っ
て
ど
の
部
分
の
工
事
が
必
要

か
、
そ
の
範
囲
、
期
間
、
仕
様
、
そ

し
て
予
算
枠
な
ど
を
決
め
ま
す
。
こ

ち
ら
も
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
が
担

う
こ
と
に
な
り
ま
す
。

施
工
会
社
は
工
事
価
格
だ
け
で
な

く
、
施
工
品
質
や
工
事
中
の
安
全
も

左
右
す
る
の
で
慎
重
に
選
び
た
い
も

の
で
す
。
多
く
の
場
合
、
コ
ン
サ
ル

タ
ン
ト
会
社
の
ア
ド
バ
イ
ス
を
受
け

な
が
ら
修
繕
委
員
会
が
選
定
し
ま

す
。工

事
に
先
立
ち
、
居
住
者
へ
大
規

模
修
繕
工
事
の
内
容
や
工
程
を
説
明

し
ま
す
。
詳
細
は
施
工
会
社
が
説
明

す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。
工
事
内
容

に
よ
っ
て
は
洗
濯
物
が
干
せ
な
い
時

期
が
あ
る
な
ど
日
常
生
活
に
支
障
が

出
そ
う
な
こ
と
も
こ
の
場
で
説
明
す

る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

工
事
監
理

実
費
精
算

　 

工
事
実
施

       （
3
カ
月
〜
1
年
程
度
）

大
規
模
修
繕
の
工
事
内
容
は
非
常

に
複
雑
で
広
範
囲
で
す
。
施
工
会
社

と
は
別
組
織
で
あ
る
コ
ン
サ
ル
タ
ン

ト
会
社
が
、
工
事
が
設
計
書
ど
お
り

に
行
わ
れ
て
い
る
か
を
チ
ェ
ッ
ク（
監

理
）
す
る
こ
と
で
施
工
品
質
や
安
全

の
維
持
、
手
抜
き
工
事
の
防
止
に
つ

な
が
り
ま
す
。
ま
た
居
住
者
が
住
み

な
が
ら
の
工
事
に
な
る
の
で
、
エ
ン

ト
ラ
ン
ス
内
な
ど
見
や
す
い
場
所
で

の
工
事
の
進
捗
具
合
の
提
示
と
い
っ

た
居
住
者
へ
の
配
慮
も
不
可
欠
で

す
。事

前
に
建
物
の
調
査
・
診
断
を
行
っ

て
工
事
費
を
見
積
っ
て
い
る
と
は
い

え
、
実
際
に
工
事
を
は
じ
め
る
と
補

修
を
す
べ
き
範
囲
を
増
や
さ
な
け
れ

ば
な
ら
な
い
、
と
い
っ
た
こ
と
が
あ

り
ま
す
。
ま
た
、
劣
化
状
況
に
よ
っ

て
は
当
初
予
定
し
て
い
た
仕
様
が
変

更
に
な
る
場
合
も
あ
り
ま
す
。
こ
の

よ
う
な
こ
と
か
ら
生
じ
る
費
用
の
増

減
は
実
費
精
算
す
る
こ
と
に
な
り
ま

す
。
そ
の
た
め
予
算
に
は
予
備
費
を

見
込
ん
で
お
く
こ
と
が
重
要
で
す
。

竣
工
検
査

工
事
関
係
資
料
の
保
管

ア
フ
タ
ー
ケ
ア

工
事
竣
工
以
降

一
通
り
の
工
事
が
完
了
す
る
と
、

工
事
監
理
者
の
検
査
を
経
て
修
繕
委

員
会
が
竣
工
検
査
を
行
い
ま
す
。
コ

ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
や
施
工
会
社
の

説
明
を
受
け
な
が
ら
工
事
箇
所
を
一

つ
ひ
と
つ
チ
ェ
ッ
ク
し
て
い
き
ま
す
。

工
事
が
終
了
し
た
と
き
に
は
工
程

表
、工
事
日
報
、保
証
書
な
ど
さ
ま
ざ

ま
な
書
類
を
ま
と
め
た「
竣
工
図
書
」

を
受
け
取
り
ま
す
。
ま
ず
は
、こ
れ
ら

の
内
容
と
工
事
内
容
に
違
い
が
な
い
か

を
し
っ
か
り
チ
ェッ
ク
。
問
題
が
な
け
れ

ば
次
回
の
大
規
模
修
繕
へ
の
貴
重
な

資
料
と
な
る
の
で
大
切
に
保
管
し
て
お

き
ま
し
ょ
う
。

施
工
会
社
と
の
お
付
き
合
い
は
竣

工
と
同
時
に
終
わ
る
訳
で
は
あ
り
ま

せ
ん
。
そ
の
後
に
不
具
合
が
な
い
か
の

ア
ン
ケ
ー
ト
調
査
や
定
期
点
検
な
ど
で

お
付
き
合
い
は
続
き
ま
す
。こ
の
よ
う

な
ア
フ
タ
ー
ケ
ア
の
充
実
度
も
施
工
会

社
を
選
ぶ
一つ
の
基
準
に
な
り
ま
す
。

現
在
主
流
と
な
っ
て
い
る

設
計
監
理
方
式
の

一
般
的
な
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル

工
事
実
施
の

2
年
～
1
年
前

工
事
実
施
の

1
年
～
半
年
前

工
事
実
施

（
3
カ
月
〜
1
年
程
度
）

工
事
竣
工
以
降

5
新
築
時
か
ら

5
年
毎

新
築
時

123456

1

Chapter 5  一般的な大規模修繕工事のスケジュール

2

3

4

5

6

・
長
期
修
繕
計
画
の
作
成

・
修
繕
積
立
金
の
見
直
し

・
修
繕
委
員
会
の
設
置

・
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
の
選
定

・
建
物
の
調
査
・
診
断

・
修
繕
設
計

・
施
工
会
社
の
選
定

・
工
事
説
明
会
の
開
催

・
竣
工
検
査

・
工
事
関
係
資
料
の
保
管

・
ア
フ
タ
ー
ケ
ア

・
工
事
監
理

・
実
費
精
算

建物の建物調査・診断

Chapter

の
3
割
強
は
修
繕
積
立
金
が
不
足

し
、
一
時
徴
収
金
や
借
り
入
れ
な
ど

で
ま
か
な
っ
て
い
る
と
い
う
デ
ー
タ

が
あ
り
ま
す
（
国
土
交
通
省
「
平
成

25
年
マ
ン
シ
ョ
ン
総
合
調
査
」よ
り
）。

ま
た
、
マ
ン
シ
ョ
ン
は
立
地
や
利

用
状
況
に
よ
っ
て
劣
化
状
況
が
変
化

す
る
上
、
修
繕
に
必
要
な
建
築
材
料

価
格
も
日
々
変
動
し
て
い
ま
す
。
そ

の
た
め
国
土
交
通
省
の
ガ
イ
ド
ラ
イ

ン
で
は
、
5
年
程
度
の
間
隔
で
長
期

修
繕
計
画
の
見
直
し
と
あ
わ
せ
て
、

修
繕
積
立
金
の
見
直
し
を
推
奨
し
て

い
ま
す
。
建
物
の
専
門
家
で
あ
り
、

大
規
模
修
繕
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
の
実

績
が
あ
る
一
級
建
築
士
事
務
所
に
見

直
し
を
依
頼
す
る
の
が
理
想
で
す
。

同
時
に
第
三
者
目
線
を
入
れ
る
と
い

う
意
味
で
、
こ
の
段
階
か
ら
コ
ン
サ

ル
タ
ン
ト
会
社
へ
相
談
し
て
み
る
手

も
あ
り
ま
す
。
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今
か
ら

準
備
し
て
お
く
と

よ
い
こ
と

長期修繕計画の確認修繕と改修の違い
CHECK

全体フローを確認

さまざまな発注方式マンション内部の手続き、
事前確認事項 1

修繕積立金と
予算の目安の確認

一般的には入居前に分譲会社や管理会社が作
成し、修繕積立金と一緒に提示されます。いつ、
どこに、どのくらいの費用がかかるのか確認し
ましょう。

修繕とは劣化または損傷した部分を新築当初
のレベルまで回復させる工事です。改修とは新築
当初よりも性能やグレードをアップさせる工事
です。階段へのスロープ設置や手すりの追加といっ
たバリアフリー化などがそれに当たります。

修繕委員会の設立から工事の竣工まで、一般的
には2～3年を要します。どのタイミングで何をす
べきか全体のフローを把握しておきましょう。

おもな発注方式には管理会社委託方式、設計
監理方式、設計施工方式があります。今後お届
け予定の本誌3号でも改めて詳細を説明します。

大規模修繕を行う際の手続きには、修繕委員
会の設立といったマンション内部の手続きがあ
ります。どのようなことを誰が、いつやるのか
事前に確認しましょう。また、本号付録の「大
規模修繕事前準備チェックリスト」を利用して
過去の経緯やマンションの状況を確認してみて
ください。

首都圏の新築マンションの修繕積立金の平均額
は7006円／月（平均95.4円／㎡・月）です。しかし、
実際に大規模修繕を検討する段階でこの金額では
足りないことがわかり、約21％のマンションでは一
時金の徴収や金融機関からの借り入れを行ってい
ます。国土交通省では1㎡当たり毎月200円前後の
修繕積立金を目安としています。

　

大
規
模
修
繕
を
意
識
し
始
め
る
の

は
、築
7
〜
8
年
、建
物
に
少
し
ず
つ
劣

化
や
不
具
合
が
見
ら
れ
る
よ
う
に
な
っ

た
こ
ろ
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。と
は
い

え
、は
じ
め
て
の
大
規
模
修
繕
に
対
し
て

何
を
準
備
し
て
よ
い
の
か
わ
か
る
人
は

ほ
と
ん
ど
い
ま
せ
ん
。

　

最
初
の
第
一
歩
と
し
て
は
、す
で
に
大

規
模
修
繕
を
終
え
て
い
る
マ
ン
シ
ョ
ン
に

住
む
知
り
合
い
や
、近
隣
の
マ
ン
シ
ョ
ン

の
理
事
や
修
繕
委
員
、居
住
者
に
工
事

中
の
話
を
聞
い
て
み
る
こ
と
を
お
す
す

め
し
ま
す
。

話
を
聞
く
際
に
役
立
つ
予
備
知
識
に
は

次
の
よ
う
な
も
の
が
あ
り
ま
す
。

6

マンション

設
計
施
工

設
計

施
工

管理会社委託方式

設計施工方式設計監理方式

施工会社 施工会社

管理組合

修繕委員会

設計施工

管理会社 施工部門
(or パートナー)

コンサルタント部門
(or パートナー)

価
格
品
質
等
の

 

　チ
ェ
ッ
ク

コンサルタント
会社

● 修繕委員会の設立

Chapter 6  今から準備しておくとよいこと

CHECK

2
CHECK

5
CHECK

6

CHECKCHECK

34

新
築
時

1

新
築
時
か
ら

5
年
毎

2

工
事
実
施
の

2
年
～
1
年
前

3

工
事
実
施
の

1
年
～
半
年
前

4

工
事
実
施

（
3
カ
月
〜
1
年
程
度
）

5

工
事
竣
工
以
降

6

・
長
期
修
繕
計
画
の
作
成

・
修
繕
積
立
金
の
見
直
し

・
修
繕
委
員
会
の
設
置

・
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
の
選
定

・
建
物
の
調
査
・
診
断

・
修
繕
設
計

・
施
工
会
社
の
選
定

・
工
事
説
明
会
の
開
催

・
竣
工
検
査

・
工
事
関
係
資
料
の
保
管

・
ア
フ
タ
ー
ケ
ア

・
工
事
監
理

・
実
費
精
算

Chapter
参照：10ページ

参照：5、6 ページ参照：5、6 ページ

450

400

350

300

250

200

150

100

50

0

19
69
年以
前

～1
97
4年

～1
97
9年

～1
98
4年

～1
98
9年

～1
99
4年

～1
99
9年

～2
00
4年

～2
00
9年

20
10
年以
降 不明

大規模修繕工事の実施回数（竣工年別）

マンションの竣工年

実
施
件
数（
竣
工
年
別
）

0回 1回 2回 3回 4回 5回 不明

2000年以降に竣工した
マンションの多くはこれから
１回目の大規模修繕を迎える。

1984 年以前に竣工したマンションは
複数回の大規模修繕を実施済。

358

92

235 226

93

244

32

126

107

152

45

31

70
40

47

45

劣化を防ぐとともに、時代や住民構成に合わせたグレードアップを実施

１回目の大規模修繕
（12年目程度）

2回目の大規模修繕
（24年目程度）

3回目の大規模修繕
（36年目程度）

機
能
や
設
備
の
見
直
し
・

グ
レ
ー
ド
ア
ッ
プ（
例
）

さ
ま
ざ
ま
な
部
分
の

劣
化
へ
の
対
応

劣
化

補
修

国土交通省モデルケースの説明図
サッシ交換

エレベーター改修

外観全面改装

バリアフリー化

補
修

補
修

新築 経年

省エネ化

防犯対策

玄関扉交換

参照： 9 ページ

参照：11、12 ページ

修繕委員会

互選

委員

副委員長委員長 会計

3役
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マ
ン
シ
ョ
ン
内
で
、
所
有
者
個

人
が
独
占
的
に
利
用
で
き
る
部

分
。
お
住
い
の
お
部
屋
な
ど
。

建
築
に
使
用
さ
れ
る
材
料
の

総
称
。
略
し
て
建
材
と
も
い

う
。構
造
材
の
柱
か
ら
壁
紙
、

床
材
の
フ
ロ
ー
リ
ン
グ
ま
で

さ
ま
ざ
ま
な
も
の
が
あ
る
。

建
物
に
備
え
付
け
ら
れ
た
機

器
、器
具
な
ど
。エ
レ
ベ
ー
タ
ー

か
ら
給
排
水
管
、
イ
ン
タ
ー

フ
ォ
ン
ま
で
さ
ま
ざ
ま
な
も
の

が
あ
る
。

建
物
が
地
震
に
耐
え
ら
れ
る
度

合
。

管
理
組
合
の
ル
ー
ル
。
管
理
規

約
の
制
定
、
改
定
、
廃
止
に
は

区
分
所
有
者
及
び
議
決
権
の
4

分
の
3
以
上
の
多
数
議
決
が
必

要
と
な
る
。
議
決
権
と
は
専
有

部
分
の
床
面
積
の
割
合
の
こ
と
。

一
人
で
複
数
の
住
戸
（
専
有
部

分
）
を
所
有
す
る
場
合
は
、
そ

れ
だ
け
多
い
議
決
権
を
持
つ
。

陥
。
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
に
対

し
て
は
、
住
宅
品
質
確
保
促

進
法
（
品
確
法
）
に
よ
っ
て

引
き
渡
し
か
ら
10
年
間
の
瑕

疵
担
保
責
任
が
定
め
ら
れ
、

基
本
構
造
部
分
の
瑕
疵
は
保

証
修
繕
の
対
象
と
な
る
。
基

本
構
造
部
分
と
は
基
礎
や

柱
、
梁
な
ど
建
物
を
支
え
て

い
る
部
分
と
、
屋
根
や
窓
な

ど
雨
水
の
浸
入
を
防
い
で
い

る
部
分
。
外
壁
タ
イ
ル
は
含

ま
れ
な
い
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
建
物
、
敷
地
、

設
備
の
管
理
を
行
う
た
め
に

区
分
所
有
者
で
構
成
す
る
団

体
。
区
分
所
有
者
の
全
員
が

組
合
員
と
な
る
。

防
犯
の
た
め
窓
の
外
側
に
取

り
付
け
る
金
属
製
の
格
子
。

窓
か
ら
人
が
入
れ
な
い
よ
う

に
ト
イ
レ
や
風
呂
場
、
マ
ン

シ
ョ
ン
の
共
用
廊
下
に
面
し

た
小
窓
な
ど
に
取
り
付
け
る
。

マ
ン
シ
ョ
ン
な
ど
集
合
住
宅

で
電
気
、
ガ
ス
、
水
道
な
ど
の

メ
ー
タ
ー
を
集
中
さ
せ
て
検

針
を
容
易
に
し
た
ボ
ッ
ク
ス
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
新
築
時
か
ら

寿
命
を
迎
え
て
解
体
す
る
ま

で
の
こ
と
。
そ
の
期
間
は
、

日
常
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
や
定

期
的
な
大
規
模
修
繕
に
よ
っ

て
大
き
く
変
化
す
る
。

対
象
物
に
塗
料
を
塗
っ
た
り

吹
き
つ
け
た
り
し
て
塗
膜
を

つ
く
る
こ
と
。
装
飾
・
保
護

な
ど
の
目
的
で
行
う
。

発
電
所
か
ら
変
電
所
を
通
し
て

送
ら
れ
て
く
る
６
６
０
０
ボ
ル

ト
の
電
気
を
、
１
０
０
ボ
ル
ト

や
２
０
０
ボ
ル
ト
に
変
圧
す
る

受
電
設
備
を
収
め
た
設
備
。
マ

ン
シ
ョ
ン
な
ど
大
規
模
な
建
物

で
は
、
キ
ュ
ー
ビ
ク
ル
を
設
置

し
、
安
い
電
気
単
価
で
大
量
の

電
気
を
使
用
で
き
る
契
約
と
し

て
い
る
ケ
ー
ス
が
多
い
。

液
体
状
の
ウ
レ
タ
ン
樹
脂
を

塗
り
付
け
る
防
水
工
法
。
複

雑
な
形
状
で
も
比
較
的
容
易

に
施
工
で
き
、
つ
な
ぎ
目
な

く
仕
上
が
る
の
で
美
観
に
優

れ
る
と
い
っ
た
特
徴
が
あ
る
。

ア
ス
フ
ァ
ル
ト
を
浸
し
た
合

成
繊
維
不
織
布
を
貼
り
重
ね

る
防
水
工
法
。
層
数
を
変
え
る

こ
と
で
防
水
性
能
や
耐
用
年

数
を
調
整
す
る
こ
と
が
可
能
。

上
下
す
る
昇
降
機
な
ど
に

よ
っ
て
機
械
的
に
車
を
出
し

入
れ
す
る
立
体
駐
車
場
。

一
般
的
な
戸
建
て
住
宅
の
よ

う
に
地
上
に
あ
る
駐
車
場
。

ド
ラ
イ
バ
ー
が
自
分
で
各
ス

ペ
ー
ス
ま
で
運
転
し
て
駐
車

す
る
。

高
所
で
も
作
業
が
し
や
す
い

よ
う
に
、
鉄
パ
イ
プ
な
ど
で

建
物
全
体
を
囲
む
よ
う
に
組

ん
だ
構
造
物
の
こ
と
。

建
物
調
査
・
診
断
の
前
や
大

規
模
修
繕
の
後
に
行
う
居
住

者
に
対
す
る
ア
ン
ケ
ー
ト
調

査
。
バ
ル
コ
ニ
ー
の
雨
漏
り

や
外
壁
の
ひ
び
な
ど
、
普
段

の
生
活
の
中
で
気
づ
い
た
不

具
合
な
ど
を
尋
ね
る
。

建
物
を
壊
さ
ず
に
、
目
視
な

ど
で
そ
の
欠
陥
や
劣
化
の
状

況
を
調
べ
る
検
査
。

外
壁
の
塗
膜
や
タ
イ
ル
を
一

部
剥
が
し
て
接
着
力
を
調
べ

た
り
、
コ
ン
ク
リ
ー
ト
を
採

取
し
て
劣
化
状
況
を
確
認
し

た
り
す
る
検
査
。

工
事
し
た
部
分
に
不
具
合
は
な

い
か
引
渡
し
後
1
年
目
、
2
年

目
と
い
っ
た
よ
う
に
定
期
的
に

点
検
す
る
ア
フ
タ
ー
ケ
ア
の
こ

と
。
そ
の
周
期
、
頻
度
は
契
約

内
容
に
よ
っ
て
異
な
る
。

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
運
転
動
作

や
速
度
を
制
御
す
る
装
置
。

鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト
を
構
成

す
る
コ
ン
ク
リ
ー
ト
に
は
、

目
に
見
え
な
い
微
細
な
空
隙

が
毛
細
管
状
に
存
在
し
て
お

り
、
こ
の
空
隙
に
水
が
浸
透

す
る
こ
と
を
「
浸
水
」
と
い

う
。
浸
水
が
進
行
し
た
場
合
、

鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト
内
の
鉄

筋
部
に
さ
び
が
生
じ
、
建
物

の
耐
震
性
を
著
し
く
損
な
う

懸
念
が
あ
る
。

施
工
上
の
正
確
さ
、
誤
差
、
精

度
な
ど
。
た
と
え
ば
壁
を
塗
装

す
る
場
合
、
塗
膜
が
厚
す
ぎ
る

と
コ
ス
ト
ア
ッ
プ
に
つ
な
が

り
、
薄
す
ぎ
る
と
耐
久
性
が
低

下
す
る
。
そ
の
適
正
さ
な
ど
を

指
す
。
個
人
の
技
量
な
ど
で
施

工
品
質
に
は
ば
ら
つ
き
が
出

る
場
合
が
あ
る
。

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
か
ご
（
人

が
乗
る
部
分
）
に
つ
な
が
り
、

上
下
さ
せ
る
ス
テ
ン
レ
ス
鋼

製
な
ど
の
ロ
ー
プ
。

建
物
や
設
備
の
劣
化
や
損
傷

を
チ
ェ
ッ
ク
し
、
将
来
の
影

響
を
予
測
す
る
た
め
の
調
査
・

診
断
。
一
般
的
に
は
コ
ン
サ

ル
タ
ン
ト
会
社
や
建
築
士
事

務
所
と
い
っ
た
専
門
家
が
、

竣
工
図
書
や
日
常
の
メ
ン
テ

ナ
ン
ス
記
録
、
ア
ン
ケ
ー
ト

結
果
な
ど
の
書
類
の
チ
ェ
ッ

ク
と
建
物
自
体
へ
の
目
視
な

ど
に
よ
る
非
破
壊
検
査
の
2

段
階
で
行
う
。

塩
ビ
シ
ー
ト
や
合
成
ゴ
ム

シ
ー
ト
を
貼
り
付
け
る
防
水

工
法
。
太
陽
光
や
熱
に
強
く
、

比
較
的
施
工
も
容
易
。

雨
漏
り
や
外
壁
タ
イ
ル
の
剥

が
れ
と
い
っ
た
物
件
の
欠

マ
ン
シ
ョ
ン
内
で
、
個
人
単
独

で
は
所
有
で
き
な
い
部
分
。
外

壁
や
屋
上
、
廊
下
、
エ
レ
ベ
ー

タ
ー
、
バ
ル
コ
ニ
ー
な
ど
。

マ
ン
シ
ョ
ン
に
お
い
て
定
期

的
に
行
う
共
用
部
分
の
大
が

建
物
の
外
側
に
設
け
た
階
段
。

日
常
の
通
路
の
ほ
か
、
大
型

物
の
搬
入
や
避
難
経
路
な
ど

に
利
用
さ
れ
る
。

玄
関
ド
ア
を
納
め
る
た
め
に
、

壁
内
に
設
け
た
鉄
製
な
ど
の
枠
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
長
寿
命
化
を

図
る
上
で
重
要
と
な
る
改

修
な
ど
に
つ
い
て
、
国
土
交

通
省
が
作
成
し
た
マ
ニ
ュ
ア

ル
。
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で
入

手
可
能
。
※
1

民
間
金
融
機
関
と
住
宅
金
融
支

援
機
構
が
提
携
し
て
提
供
し
て

い
る
長
期
固
定
金
利
住
宅
ロ
ー

ン
。
銀
行
な
ど
一
般
的
な
金
融

機
関
よ
り
、
35
年
と
い
っ
た

長
期
の
住
宅
ロ
ー
ン
金
利
が
低

く
、
利
用
者
が
多
い
。

高
齢
者
や
障
害
者
に
と
っ
て

安
全
で
住
み
や
す
い
社
会
を

作
る
た
め
に
、
障
害
・
障
壁

を
取
り
除
こ
う
と
い
う
概
念
。

道
路
や
廊
下
の
段
差
を
な
く

す
、
階
段
に
手
す
り
を
設
置

す
る
と
い
っ
た
こ
と
を
指
す
。

ガ
ラ
ス
や
プ
ラ
ス
チ
ッ
ク
の

細
い
繊
維
製
の
光
を
通
す
通

信
ケ
ー
ブ
ル
。
金
属
製
の
ケ
ー

ブ
ル
と
比
べ
て
信
号
の
減
衰

が
少
な
く
、
超
長
距
離
で
の

デ
ー
タ
通
信
が
可
能
。

Very high bit rate D
igital 

Subscriber Line

の
略
。
マ

ン
シ
ョ
ン
な
ど
の
集
合
住
宅

へ
電
話
・
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト

用
光
フ
ァ
イ
バ
ー
を
導
入
す

る
際
に
活
用
さ
れ
る
高
速
通

信
方
式
。
電
話
局
か
ら
建
物

ま
で
は
光
フ
ァ
イ
バ
ー
を
導

入
し
、
建
物
内
の
通
信
に
は

既
存
の
電
話
回
線
を
利
用
す

る
の
で
工
事
が
容
易
と
い
っ

た
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
。

水
道
水
を
供
給
す
る
管
（
給

水
管
）
と
汚
水
、
雑
排
水
、

雨
水
な
ど
を
排
除
す
る
管
（
排

水
管
）
の
総
称
。

地
震
に
よ
っ
て
ド
ア
が
変
形

し
、
室
外
に
避
難
で
き
な
く
な

る
こ
と
が
な
い
よ
う
に
、
ド
ア

と
ド
ア
枠
の
隙
間
を
若
干
広
く

し
て
ド
ア
が
変
形
し
て
も
開
け

ら
れ
る
、
ま
た
は
ド
ア
の
中
に

脱
出
扉
を
設
け
て
い
る
な
ど
耐

震
性
に
優
れ
た
ド
ア
。

国
土
交
通
省
が
策
定
し
た
長

期
修
繕
計
画
を
作
成
す
る
た

め
の
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
。
管
理

組
合
が
長
期
修
繕
計
画
に
つ

い
て
理
解
し
、
比
較
検
討
を

容
易
に
す
る
た
め
標
準
的
な

作
成
方
法
を
公
開
し
て
い
る
。

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で
入
手
可

能
。
※
2

マ
ン
シ
ョ
ン
購
入
者
が
将
来
の

大
規
模
修
繕
の
た
め
に
、
長
期

修
繕
計
画
に
基
づ
い
て
毎
月
積

み
立
て
る
も
の
。
一
般
的
に
は

管
理
組
合
が
管
理
す
る
。
管
理

費
や
共
益
費
と
は
異
な
る
。

補
強
の
た
め
鉄
筋（
鉄
製
の
棒
）

を
埋
め
込
ん
だ
コ
ン
ク
リ
ー

ト
。
コ
ン
ク
リ
ー
ト
は
圧
縮
力

に
強
く
、
鉄
筋
は
引
張
り
力
に

強
い
の
で
両
方
の
特
性
を
生
か

し
た
構
造
材
と
な
る
。

コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
引
っ
張
り
力

を
強
化
す
る
た
め
に
埋
め
込
む

鉄
棒
。

一
般
的
な
マ
ン
シ
ョ
ン
の
売

買
な
ど
の
不
動
産
取
引
の
際

は
、
必
ず
宅
地
建
物
取
引
士

か
ら
買
主
へ
重
要
事
項
説
明

を
行
わ
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
。

そ
の
際
の
説
明
内
容
を
記
載

し
た
書
面
を
重
要
事
項
説
明

書
と
い
う
。
同
説
明
書
に
は

ど
の
よ
う
な
権
利
関
係
に
あ

る
の
か
、建
物
の
利
用
、管
理
、

修
繕
な
ど
に
関
し
て
ど
の
よ

う
な
ル
ー
ル
が
あ
る
の
か
な

ど
が
書
か
れ
て
い
る
。

《
専
有
部
分
》

《
建
築
材
料
》

《
設
備
》

《
耐
震
性
》

《
管
理
規
約
》

《
管
理
組
合
》

《
面め

ん

格ご
う
し子
》

《
メ
ー
タ
ー
ボ
ッ
ク
ス
》

《
マ
ン
シ
ョ
ン
の

ラ
イ
フ
サ
イ
ク
ル
》

《
塗
装
》

《
高
圧
受
電
設
備

（
キ
ュ
ー
ビ
ク
ル
）》

《
ウ
レ
タ
ン
塗と

膜ま
く

防
水
》

《
ア
ス
フ
ァル
ト
防
水
》

《
機
械
式
駐
車
場
》

《
平
置
き
駐
車
場
》

《
足
場
》

《
ア
ン
ケ
ー
ト
調
査
》

《
非
破
壊
検
査
》

《
破
壊
検
査
》

《
定
期
点
検
》

《
制
御
装
置
》

《
浸
水（
外
壁
部
の
鉄
筋

コ
ン
ク
リ
ー
ト
に
対
す
る
）》

《
施
工
品
質
》

《
ロ
ー
プ
》

《
建
物
調
査
・
診
断
》

《
シ
ー
ト
防
水
》

《
瑕か

し疵
》

《
共
用
部
分
》

《
大
規
模
修
繕
》

《
外
階
段
》

《
玄
関
枠
》

《
改
修
に
よ
る

マン
ション
再
生
手
法
に

関
す
る
マニュ
ア
ル
》

《
フ
ラッ
ト
35
》

《
バ
リ
ア
フ
リ
ー
》

《
光
フ
ァイ
バ
ー
》

《
Ｖ
Ｄ
Ｓ
Ｌ
》

《
給
排
水
管
》

《
耐
震
ド
ア
》

《
長
期
修
繕
計
画

作
成
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
》

《
修
繕
積
立
金
》

《
鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト
》

《
鉄
筋
》

《
重
要
事
項
説
明
書
》

用
語
集

マ
ン
シ
ョン
大
規
模
修
繕

マンション大規模修繕 用語集

工
事
が
終
了
す
る
こ
と
。

マ
ン
シ
ョ
ン
な
ど
の
建
築
物
を

建
設
す
る
際
に
必
要
な
図
面
や

仕
様
書
の
総
称
。
工
事
請
負
契

約
や
建
築
確
認
申
請
の
際
に
必

要
な
す
べ
て
の
書
類
を
指
す
。

明
確
に
満
た
さ
な
け
れ
ば
な

ら
な
い
要
求
事
項
の
集
ま
り
。

大
規
模
修
繕
に
お
い
て
は
、
工

事
に
使
用
す
る
材
料
や
、
工

事
の
方
法
、
そ
の
結
果
と
し

て
担
保
さ
れ
る
べ
き
建
物
の

性
能
や
品
質
全
般
を
指
す
。

材
料
・
製
品
・
サ
ー
ビ
ス
が

《
竣
工
》

《
竣
工
図
書
》

《
仕
様
》

幅
の
広
い
ロ
ー
ル
状
の
プ
ラ
ス

チ
ッ
ク
シ
ー
ト
の
こ
と
。
長
い

ロ
ー
ル
状
な
の
で
広
い
床
の
仕

上
げ
材
に
適
し
て
お
り
、
耐
久

性
・
耐
摩
耗
性
に
優
れ
て
い
る
。

《
長
ち
ょ
う
じ
ゃ
く尺

塩え
ん

ビ
シ
ー
ト
》

※ 1  http://m-saisei.info/horei/enkatsuka/manual/kaisyu.pdf※ 2  http://www.mlit.go.jp/common/001080841.pdf

か
り
な
点
検
や
お
手
入
れ
、

修
理
の
こ
と
。
一
般
的
に
は

12
年
前
後
の
周
期
で
行
う
。
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株
式
会
社
太
陽
は
、マ
ン
シ
ョ
ン

の
大
規
模
修
繕
専
門
の
施
工
会
社
と

し
て
創
業
し
、40
年
余
り
が
経
ち
ま

す
。
数
十
年
前
ま
で
は
、
大
規
模
修

繕
工
事
は
現
状
回
復
を
目
的
と
し
た

も
の
で
し
た
。

で
す
が
、少
子
高
齢
化
を
は
じ
め

と
し
た
社
会
の
変
化
と
と
も
に
、単

に
建
物
の
美
観
や
安
全
性
を
回
復
す

る
だ
け
で
は
な
く
、そ
の
機
能
や
資

産
価
値
を
高
め
る
た
め
の
工
事
と
し

て
、ま
す
ま
す
重
要
性
が
高
ま
っ
て

き
て
い
ま
す
。

に
も
か
か
わ
ら
ず
、新
築
し
か
経
験

の
な
い
ゼ
ネ
コ
ン
が
建
物
診
断
を
し

て
修
繕
計
画
を
立
て
た
り
、防
水
専
門

の
下
請
け
施
工
会
社
が
工
事
を
監
理

し
た
り
。
今
の
大
規
模
修
繕
業
界
は
、

未
成
熟
ゆ
え
に
大
き
な
リ
ス
ク
を
お

客
さ
ま
に
負
わ
せ
て
し
ま
っ
て
い
ま
す
。

「
ど
こ
を
ど
の
よ
う
に
手
当
て
す

れ
ば
、コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
寿
命
が
延

び
る
の
か
」。

40
余
年
も
の
長
い
現
場
経
験
か
ら

し
か
得
ら
れ
な
い
こ
の
ノ
ウ
ハ
ウ
を
、

も
っ
と
お
客
さ
ま
が
安
心
で
き
る
工
事

の
実
現
の
た
め
に
提
供
し
た
い
―
―
。

本誌発行会社代表よりごあいさつ

Profile

お
問
い
合
わ
せ
を
い
た
だ
い
た
お

客
さ
ま
に
、こ
の
冊
子
を
お
届
け
す

る
こ
と
に
し
た
の
も
、そ
ん
な
理
由

か
ら
で
し
た
。

「
よ
く
わ
か
る
大
規
模
修
繕
S
U
N
」

で
は
、大
規
模
修
繕
を
進
め
て
い
く

上
で
必
要
な
知
識
や
ポ
イ
ン
ト
な
ど

を
、工
事
の
フ
ロ
ー
に
沿
っ
て
全
6

冊
に
わ
た
っ
て
ま
と
め
て
い
ま
す
。

企
業
の
目
線
で
は
な
く
、お
客
さ
ま

の
目
線
に
立
っ
て
作
り
上
げ
た
、今

ま
で
に
な
い
ノ
ウ
ハ
ウ
集
で
す
。

理
事
・
修
繕
委
員
の
方
の
負
担
を

少
し
で
も
軽
く
し
、よ
り
よ
い
大
規

模
修
繕
工
事
を
推
進
す
る
き
っ
か
け 

に
な
れ
ば
幸
い
で
す
。

代
表
取
締
役　

阿
部 

悠
久
子

● 事業内容	
建築物の改修設計及び施工業務
建築物の改修・維持・保全等のコンサルティング業務
建築物の調査・診断業務
中長期修繕計画作成業務
給排水設備改修工事業務
防犯対策工事業務
耐震診断・施工業務
バリアフリー改修工事業務

● ISO 認証取得
品質マネジメントシステム（ISO9001）
環境マネジメントシステム（ISO14001）
マンション、ビル等の建築物のリニューアルの設計及び施工

● 加入団体	
社団法人 住宅産業研修財団 Q・B・C 会員
社団法人 日本ビルヂング協会連合会 埼玉ビルヂング協会
NPO 法人 リニューアル技術開発協会

● 事業登録	
• 建設業の許可
特定建設業 許可番号 国土交通大臣許可（特 -23）第 15647 号
• 建築士事務所の許可
一級建築士事務所登録　埼玉県知事登録（1）第 10686 号

※ 2015 年 12 月時点

● 所在地	
◎本社
〒 336-0026
埼玉県さいたま市南区辻 2-3-5
TEL：048-863-8948 / FAX：048-864-4686
◎東京営業所
〒 173-0004
東京都板橋区板橋 1-45-1 落合ビル 3F
TEL：03-5375-3775 / FAX：03-5375-3776

● 資本金	
100,000 千円

● 代表	
代表取締役　阿部 悠久子

● 専属技術員	
一級 ･ 二級建築士
1 級 ･2 級建築施工管理技士
1 級塗装技能士
電気工事士

● 年間平均工事高	
3,100,000 千円

株式会社 太陽

本誌発行会社代表よりごあいさつ
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前号のまとめ〜5分でわかる大規模修繕〜

管理組合と修繕委員会の違い
修繕委員の仕事総解説
修繕委員会の立ち上げ／運営マニュアル
マンション大規模修繕 用語集

本誌発行会社代表よりごあいさつ

特別漫画 「CAPTAIN SUNLIGHT」

付録／次号予告

修繕委員のABC特集 ：

※表紙のデザインは予告なく変わることがございます。あらかじめご了承くださいませ。

INDEX

Chapter1

Chapter2

Chapter3

Remind

次号予告

 付録／次号予告

● Web ダウンロード付録

大規模修繕事前準備チェックリスト
大規模修繕の取り組みに着手する際に準備しておくことのチェックリストを以下のURL
からダウンロードできます。

● 付録URL

www.renewal-taiyo.co.jp/sun/appendix_01.html

第2号の配信時期は1ヶ月後を予定しております。
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